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SAVITAIPALEEN KUNTA
KIRKONKYLAN ALUEEN YLEISKAAVA POHJOISPUOLI KAAVASELOSTUS

1. PERUSTIEDOT

Savitaipale sijaitsee Eteld-Karjalan maakunnassa Lappeenrannan vieressd Saimaan eteldrannalla. Kirkonkyla
on aivan valtatien nro 13 varrella. Vilimatkaa Savitaipaleelta on lahimpéaén kaupunkiin, Lappeenrantaan on
37 km, Helsinkiin noin 200 km, Kouvolaan noin 80 km, Mikkeliin 70 km. Savitaipaleen naapurikunnat ovat
Kouvola, Mikkeli, Taipalsaari, Méntyharju, Taipalsaari, Lemi, Puumala ja Luumaki.

Savitaipaleen kirkonkylé sijaitsee kirkasvetisen Kuolimojérven rannalla ja sisemmén Salpausselin paalla.
Harjun pohjoisreuna kohoaa paikoitellen jopa 40 metrin korkeuteen ja maisemat ovat ainutlaatuisen
vaihtelevia. Kirkonkyld on kuntakeskus, joka tarjoaa padosin julkiset ja hyvin runsaasti yksityisid palveluja.

Kirkonkyldlla ja vélittoméassa laheisyydessd asuu noin 2 000 asukasta. Kouluista kirkonkyldssa sijaitsee
vuonna 2012 rakennettu Europaeuksen koulukeskus. Kunnalla on myds oma lukio.

1.1 Sijainti ja seudullinen asema

Yleiskaavoituksen aluerajaus kattaa nykyisten Kirkonkylén pohjoisosan asemakaava-alueiden lisdksi
taajaman lieve — ja laajentumisalueet. Alueen pinta-ala on noin 1 700 ha. Alue rajautuu eteldosassa valtatie
13:een.

Rantaviivaa suunnittelualueella on noin 18 km Kuolimon puolella.

Savitaipale kuuluu Eteld-Karjalan maakuntaliiton toimialueelle.
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SAVITAIPALEEN KUNTA
KIRKONKYLAN ALUEEN YLEISKAAVA POHJOISPUOLI KAAVASELOSTUS

Yleiskaava-alueen alustava rajaus
1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden oikeusvaikutuksista sdddetdan maankdytto- ja rakennuslain 24
§:ssd. Lain 24 §:n 1 momentin mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkédyttotavoitteet ja edistdd niiden toteuttamista. Valtion viranomaisten on myds
arvioitava toimenpiteidensd vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden kannalta.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

® 4——4{—» MAAKUNTAKAAVA @ I

YLEISKAAVA

v
4—-———‘—» ASEMAKAAVA . i

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on ryhmitelty asiasiséllon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

v
® l

* Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkkuminen

* Tehokas litkennejarjestelmé

* Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sekd luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Mm. seuraavat yleistavoitteet koskettavat nyt laadittavaa yleiskaavaa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestiivi liikkuminen
Alueidenkéytolld edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin

perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hy6dyntimistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd
viestokehityksen edellyttdmaélle riittiville ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Alueidenkéytolld luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Edistetdén palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta eri
viestoryhmien kannalta. Edistetdén kdvelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen
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hyddyntamismahdollisuuksia seka viestinté-, litkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
saavutettavuuden, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Tehokas liikennejiirjestelmé

Alueidenkéytolla edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittimalla ensisijaisesti olemassa olevia litkenneyhteyksii ja verkostoja
sekd varmistamalla edellytykset eri lilkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Alueidenkéytdssd turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittimismahdollisuudet

sekd kansainvilisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittimismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Alueidenkéytossd varaudutaan séédn adri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin.

Alueidenkéytolla ehkéistddn melusta, térinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen vilille on jatettdva riittdvén suuri etéisyys.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset ja niitd palvelevat kemikaaliratapihat on
sijoitettava riittdvin etdille asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkisté alueista.

Alueidenkéytdssi otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet,
erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvét alueelliset
kehittimisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekéi luonnonvarat

Alueidenkéytossd huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta. Alueidenkayt6lld edistetddn luonnon
monimuotoisuuden ja virkistyskdyton kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien
sdilymistd.

Alueidenkéytolla luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn
luonnonvarojen kestdvad hyodyntdmistd. Alueidenkaytossd huolehditaan maa- ja
metsitalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sdilymisesta.

Valtioneuvoston péitds valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden tarkistamisesta tulee voimaan 1.4.2018.

1.2.2 Maakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyviksyi maakuntakaavan 9.6.2010. Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan
21.12.2011.

1. Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on ollut kaupan sijoittumisen ohjaaminen, keskustojen kehittdminen,
Eteld-Karjalan elinkeinoeldman ja kilpailukyvyn vahvistaminen, kaupan palveluverkon suunnitteleminen
palvelemaan koko maakuntaa seké kasvavaa matkailijavirtaa. Tarkedna teemana on ollut matkailun
edellytysten kehittiminen ja liikenteen sujuvuuden edistdminen. Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava
tdydentdd voimassaolevaan kokonaismaakuntakaavaa (2011).

Y mpiristoministerio vahvisti Eteld-Karjalan 1.vaihemaakuntakaavan 19.10.2015.

Eteld-Karjalan 2 vaihekaava hyvéksyttiin maakuntavaltuustossa joulukuussa 202 1. Kaavapaatoksesti
valitettiin hallinto-oikeuteen. Kaava kisittelee maakunnallisen jatevedenpuhdistamon sijoittamista.

Eteld-Karjalan maakuntakaavan 2040 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtévilld kesalla 2021.
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Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia kohteita:

sk

C
km-2
MU/MY
W-1

pv
EOm
et

er

mr
ge/h

ST
ma/kv
ma/km

vt
st

A.

Seutukeskuksen kehittamisvyohyke

Kuntakeskus

Merkitykseltdan seudullinen paljon tilaa vaativa vahittdiskaupan suuryksikkoalue
Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun edistdmistarpeita ja erityisié luontoarvoja
Kehitettdva vesistdalue

Térked pohjavesialue

Maa-ainesten ottoon soveltuva alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Moottoriurheilualue

Melualue

Arvokas harjualue

Rakennussuojelukohde

Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparistd
Maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparisto
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue

Valtatie

Seututie

Muinaismuistokohde

Retkeily/ulkoilureitti

Melontareitti

Venereitti

Polkupyorareitti

o~

) S Lavit
Kaskei 4.

R

Vasaga

Maakun?akaavojen vhdistelmdote

1.2.4 Yleiskaavat

Yleiskaavoitettavaksi suunnitellulla alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Savitaipaleen kirkonkyldlle on laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on
hyviksynyt 1992.
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1.2.5 Rakenneyleiskaava

Lappeenrannan alueen kunnan laadituttivat vuonna 2009 strategisen rakenneyleiskaavan. Téllé yleiskaavalla
ei ole varsinaisesti oikeusvaikutuksia. Silld on pyritty ennakoimaan léntisen Eteld-Karjalan alueen
maankdyttdd ja painopistealueita. Rakenneyleiskaavassa on samoja piirteitd kuin maakuntakaavassa.
Rakenneyleiskaava on ohjeena tuleville kuntien laatimille yleiskaavoille.
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Yhdyskuntarakenne ja asutus

Maakunta-' Kaupunkikeskus

= kaupunkimainen asuminen

- t julkiset ja
palvelut

- tyiipaikkakeskittyma

Paikalliskeskus

- monipuolinen asuminen

- tydpaikat ja palvelut

Alakeskus
-taajama
- kehitettava kyla

Taajamarakenne

Asumispainotteinen alue

. b R Rannanlaheinen rakentaminen
"‘-d’\_.. £ - vakituinen asuminen

Ote rakenneyleiskaavasta merkintoineen
1.2.6 Asemakaavat

Kirkonkyldn vanhimmat voimassa olevat asemakaavat ovat vuodelta 1960. Suunnittelualueella on voimassa
on lukuisia eri asemakaavoja vuosilta 1960 —2021. Asemakaavat ovat osittain vanhentuneita eivitka vastaa
maankéyttd- ja rakennuslain edellyttimai maankéyton ja rakentamisen ohjausta

Alueella on voimassa my0ds kolme ranta-asemakaavaa; Karhurinteen, Paimensaaren ja Seurakunnan ranta-
asemakaavat.

Asemakaavan toteutuneisuutta on tutkittu vertaamalla rakentamista ajantasakaavaan. Toteutuneisuus on
arvioitu kolmiportaisesti.

1. Pédosin asemakaavan mukaisesti toteutunut

2. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole toteutunut (alue rakentamaton)

3. Toteutunut asemakaavan vastaisesti (rakennettu esim. poikkeamisluvalla)

Parhaiten asemakaavan edellyttiméd maankaytto on toteutunut keskustan ja sen ldhialueilla. Toteutumatonta
asemakaavaa 10ytyy suhteessa eniten Marttilan alueilta. Selkein asemakaavan vastainen rakentaminen on
Paimensaaressa, jossa asumiseen tarkoitetuilla tonteilla on edelleen vapaa-ajan asuntoja.

Asemakaavan toteutuneisuuskartta on raportin liite nro 1.

1.2.6 Rakennusjirjestys

Savitaipaleen kunnan rakennusjérjestys tuli voimaan vuoden 2013 alusta. Rakennusjérjestys tdydentidi
yleis- ja asemakaava-alueilla rakentamisen ohjausta.

1.2.7 Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole tilld hetkelld voimassa olevia kunnan maarddmia rakennuskieltoalueita.

1.2.8 Pohjakartta

Koko alueelta on kiytossd maanmittauslaitoksen numeerinen maastotietokanta-aineisto ja kiinteisto-
rekisterikartta. Maastotietokannasta kéytetién kaavan pohjakarttana ns. rasteriversiota. Toissijaisena
pohjakarttana voidaan taajama-alueella kéyttdd vektorimuotoista asemakaavan pohjakarttaa.

1.2.9 Maaperin riskikohteet
Maaperin tilan tietojarjestelmidn mukaan yleiskaavan alueen mahdollisia riskikohteita ovat:

ABC liikenneasema
Huoltotien autokorjaamo
Entinen Tielaitoksen varikko
e Peijonsuon hyotyjateasema
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Jétevedenpuhdistamo

Kunnan kaukoldmpdlaitos
Mustapéén lopetettu pistoolirata
Lopetettu Kontion jakeluasema
Osuuskaupan lopetettu jakeluasema
Kirkonkulman lopetettu pesula
Kilkkisen lopetettu saha
Lappeenrannan energian pylvésvarasto
Tielaitoksen entinen suolavarasto
Valomainosten valmistusalue
Eteldpéddn autotallit

Kuljetus Vainikan polttoaineséiliot
Siitovuori Oy:n murskaamo

1.2.10 Muut suunnitelmat ja lihdeluettelo

Eteld-Karjalan maakuntakaavan taustaselvitys 2009

Eteld-Karjalan maakuntakaavan aluerakenneselvitys (2010)
Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvitykset 1 ja 2 (2007)
Eteld-Karjalan ulkoilu- ja luonnonvirkistyskayttoselvitys (2007)
Eteld-Karjalan maakuntaohjelma 2011 - 2014

Eteld-Karjalan maakuntaohjelman toteuttamissuunnitelma 2014
Eteld-Karjalan liikennejarjestelmasuunnitelma

Savitaipaleen liikenneturvallisuussuunnitelma

Vesihuollon kehittimissuunnitelman paivitys 2011

Valtatie 13 parantaminen vélilld Ristiina — Lappeenranta, Toimenpidesuunnitelma
Lappeenrannan seudun rakenneyleiskaava

Ukonkuopan, Ojastin ja Pettildn pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
www.savitaipale.fi
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2. YLEISKAAVAN LAHTOKOHDAT

2.1 Taajamarakenne ja palvelut

Keskustaajamaksi kehittynyt kirkonkyla sijaitsee Toisella Salpausseldlld, Kuolimojérven ja Saimaan valiselld
kannaksella, Kuolimon rannalla. Kirkonkyld on aina ollut kunnan hallinnollinen ja kaupallinen keskus, ja
myos kylédn ainoa taajama. Kirkonkyla sijaitsee valtatie 13:n varrella. Aikaisemmin maantie kulki
Savitaipaleen kirkonkylédn ldpi; nykydén vanha tie eli Peltoinlahdentie on kirkonkylén padvayla, kokoajatie,
johon yhtyvit liikekeskustasta, palvelualueilta ja asuinalueilta tulevat tie.

Pédosa kuntakeskuksen asuntokannasta on omakotirakentamisessa. Rivitaloja ja kerrostaloja on jonkin
verran. Kerrostalot keskittyvét aivan ydinkeskustaan Savitaipaleen kaupalliset palvelut keskittyvit edelleen
kirkonkylélle, missid on myos padosa julkisista palveluista sekd kunnan hallinto. Pdivittdistavaroiden myynti
on pysynyt ydinkeskustassa Peltoinlahdentielld sekéd Torikadulla. Keskuskorttelissa on my®os torialue.
Taajaman ulkopuolella vt 13:n ja Peltoinlahdentien liittymédssé on liikenneasema, jonka yhteydessd on
paivittdistavarakauppa.

Teollisuus on keskittynyt taajaman eteldosaan VT 13 ldheisyyteen. Matkailupalveluita on tarjolla Kuolimon
rantakohteissa (Olkkolan kartano, Karhurinteen loma ja Kuhaniemi) sekd hostellimajoitusta vanhalla
Kirkonkylan koululla.

Kirkonkyldn muista kaupallisista palveluista voidaan mainita mm. pankki, pitseria, kaksi ruokaravintolaa,
apteekki, partureita, fysikaalinen hoitolaitos ja kaksi kukkakauppaa. Vanhalle Kirkonkylan koululle on
sijoittunut mikroyrityksid.

Kirkonkyldn alueella on vanhus- ja vammaispalveluasumiseen rakennettu 1dhivuosina uusia tiloja.
Kirkonkyla tarjoaa erittdin monipuolisia liikuntapalveluita sekd ulko- ettd sisdliikuntaan.

Alueelta 16ytyy mm. liikuntatalo, monitoimihalli, jadhalli, uimahalli (Suvanto), kuntohiihtolatuja,
tenniskenttid, yleisurheilukentté sekd pallokentta.

2.2 Asemakaavan ulkopuoliset alueet

Asemakaavan ulkopuolisella yleiskaava-alueella on noin 60 kpl vakituisen asunnon rakennuspaikkaa. Loma-
asuntopaikkoja on noin 50 kpl. Marttilan alueella ldhelld Kuolimoa on tihedhkd asumiskeskittymad, jossa ei
ole télla hetkelld mitddn oikeusvaikutteista kaavaa.

A .
Marttilan asuinalue
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Karhurinteeseen on laadittu matkailupainotteinen ranta-asemakaava vuonna 2013. Alueen pinta-ala on noin

Karhurinteen alue

Yksittdisid teollisuustoimijoita on asemakaavan ulkopuolella mm. Kuivabetoni Jurvanen & Havo. Samaisella

yritykselld on laaja maa-ainesten ottoalue Olvenlammen lénsipuolella.
Suurin osa asemakaavan ulkopuolisesta yleiskaava-alueesta on normaalia talousmetséd. Laajin yhtendinen
peltoalue on Pontyldn kyldssa.

2.3 Maanomistus

Yleiskaava-alueen suurin maanomistaja on Savitaipaleen kunta noin 240 ha:n maaomaisuudellaan. Muita

merkittdvid maanomistajia ovat mm. Savitaipaleen seurakunta. Suurin osa yleiskaava-alueesta on yksityisten

maanomistajien omistuksessa. Kunnan maanomistuksen teemakartta on selostuksen liitteena.

2.4 Viesto, tyopaikat ja kunnan palvelut

Vieston kehitys

Savitaipaleen kunnan vikiluku on kehittynyt seuraavasti:

1998
2003
2008
2013
2016
2018

Tilastokeskuksen ennuste vakiluvun kehityksestd tuleville vuosille:

2025
2030
2040

Kirkonkyldn véesto on hitaasti kasvanut viime vuosina. Odotettavissa on, ettd viestd keskittyy jatkossakin

4 476
4224
4023
3729
3534
3429

3128
2960
2703

palveluiden ldhistolle vdeston ikddntymisen yms. johdosta.
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Elinkeinorakenne

Savitaipaleen tyovéestostd reilu kolmasosa kdy kunnan ulkopuolella kuten alla oleva FCG:n laatima
pendeldintikaavio osoittaa.

Pendeldinti/
Savitaipale

¢ Pendeléivien osuus
kunnan tydllisesta
tydvoimasta
31.12.2011

* Kartassa on esitetty
vahintdan 0,5% suunnat
(pydristettyna) alueen . Ruokolahti
sisdlla

0%
s Lahde: Tilastokeskus

1% > 1%
Savitaipale &5 { Vaipalsaari Imatra
__ T4
7%
z
% _ >
5 Lemi
™~
M Mot 3s% 3
| -sKotka; 0,6% v Lappeenranta
imatra; 0,7 % Luumaki
: »Helsinki; 1.0% I 21
I stemi13%

B >Taipalsaari; 1,8%

B xouvola; 2%

B roumiki; 22%

B Mikkel; 3,3%

_ —»lappeenranta; 20,1 %
Y 52viipale; 63,6 %

0% 10% 20% 300 40% 50% 60% 0% B0% 0% 100%

Tyossakayvia yhteensd 1346, 10 yleisinta tydssakadyntikuntaa
Alueen suurimmat tydnantajat ovat Savitaipaleen kunta, Eteld-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri, Savitaipaleen
osuuspankki ja Eteld-Karjalan osuuskauppa.
Koulut
Yleiskaavoitettavalla alueella on Europaeuksen koulu, jossa on perusopetuksen luokat 1 — 9.
Koulun oppilasméiré on noin 300.
Savitaipaleen lukio toimii samoissa tiloissa. Oppilasméird on noin 80.
Koulun yhteyteen on rakennettu lahiliikuntapaikka.
Piivihoito

Péivdhoitoa on tarjolla kolmessa eri kohteessa.

2.5 Matkailu
Yleiskaava-alueella matkailupalveluita tarjoavat seuraavat yritykset:
e Karhurinteen loma

e Kidus Fishing Tours
e Olkkolan hovi
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2.6 Luonnonympairisto

Tmi Jouko Sipari on laatinut kaavaty6td varten ymparistoselvityksen (erillinen liite). Selvityksen laatija teki
paikalla maastotarkastuksia kesén 2013 ja 2014 aikana. Ennalta saadun kartta-, kuva- ja numeerisen
materiaalin avulla tehtiin liikkumista palveleva suunnitelma. Liikkuminen tapahtui autolla ja jalan.
Liito-oravan esiintymisté tarkastettiin vield erikseen kevittalvella 2014.

Yleisti

Suunnittelualue Savitaipaleen keskustaajaman ymparilla sijaitsee Selkdkankaan deltan ja sen
proksimaalipuolella olevien harjumuodostumien alueella. Léhes koko suunnittelualue on glasifluviaalisen
sedimentin tai harjuaineksen peitossa. Avokallioita oli todettavissa lahinnd vain Kuolimon rannoilla ja
Kuolimon saarissa.

Maisemallisesti ja ekologisesti laajoja kokonaisuuksia muodostivat Selkékankaan delta ja deltan
distaalirinne, toiseksi Selkékankaan deltan proksimaalisivu lukuisine suppineen ja harjusorakumpuineen seka
sedimenttipohjaisine altaineen ja kolmanneksi Kuolimon kalliosaaret. Neljdnnen maisemallisien
kokonaisuuden muodostavat luoteis-kaakko -suuntaiset harjut, jotka ovat osa laajaa harjukokonaisuutta,
johon kuuluu mm. Sdkniemi. Luonnonmaisemien puolesta suunnittelualue on monipuolinen ja
mielenkiintoinen. Ekologiselta kannalta katsoen vallitsevina ovat hiekkamaat kuivine ja tuoreine kankaineen.
Ravinteikkaammat maat on otettu aikanaan viljelymaaksi ja nykyisin ne ovat tdysin rakennettuja.
Keskustaajamasta vain pieni osa (Myllylammen ja Virkkildn taajamat sekd Petynkankaan ja Sarkdnméden
teollisuusalueet) on rakennettu valtatie 13 eteldpuolelle, muutoin keskustaajama on kasvanut pohjoiseen ja
koilliseen.

Maisemallisesti merkittidvid kokonaisuuksia keskustaajaman kannalta ovat Pappilanlahden saaret,
Paimensaari ja Hakaméen alue. My6s suurimmat supat kuten Ukonkuoppa, Mustalampi ja Petynlampi ovat
maisemallisesti merkittdvid kiintopisteitd keskustaajamassa.

Taajama-alueen ulkopuolella maisemallisesti merkittdva kokonaisuuden muodostaa Piklampi
ympdristdineen. Suunnittelualueen lajistosta merkittdvimpiéd ovat useat laajat kangasvuokkoesiintymat ja
kaksi 1dhes luonnontilaista lehtoa, joilla voi olla merkitystd maankdyton suunnittelun kannalta.

LAINSAADANNOLLISTA TAUSTAA YMPARISTOTIEDON KASITTELYA VARTEN

Maankéytto- ja rakennuslaki (MRL)

Maankéytto- ja rakennuslain yleinen tavoite on “jarjestéé alueiden kiytto ja rakentaminen niin, ettd siind
luodaan edellytykset hyville elinympéristolle sekd edistetéidn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestdvéa kehitystd (1§ 1 mom.). Alueiden suunnittelun tavoitteena on lisiksi edistdéd ’luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilymista”.

Luonnonsuojelulaki (LsL)

Rauhoitetut luonnontyypit:

Vuoden 1997 alussa voimaan astuneessa luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) 29 §:ssé luetellaan 9
luonnontyyppié, joita ei saa muuttaa niin, ettd luontotyypin ominaispiirteiden sdilyminen kyseisilld alueilla
vaarantuu:

-luontaisesti syntyneet, merkittéviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikot

-pahkindpensaslehdot

-tervaleppakorvet

-luonnontilaiset hiekkarannat

-merenrantaniityt

-puuttomat tai luontaisesti vahapuustoiset hiekkadyynit

-katajakedot

-lehdesniityt

-avointa maisemaa hallitsevat suuret yksittdiset puut tai puuryhmét
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Uhanalaiset ja erityisesti suojeltavat lajit:

Uhanalaisista ja erityisesti suojeltavista lajeista sdddetiddn luonnonsuojelulain 46 § ja 47 § ja -asetuksen 21 §
ja 22:ssa. Erityistéd suojelua vaativat lajin sdilymiselle tdrkeén esiintymispaikan hévittiminen ja
heikentdminen on kielletty.

Katso suunnittelualueen kohteet ympéristoselvityksesté (liite).

Luontodirektiivin lajit

EU:n luontodirektiivin liitteessd IV(a) tarkoitettujen eldinlajeihin kuuluvien yksildiden selvisti luonnossa
havaittavien lisdéntymis- ja levdhdyspaikkojen hédvittdminen ja heikentdminen on kielletty (luonnonsuojelu-
laki 49 § ja -asetuksen liite 5).

Direktiivilajeista alueella havaittiin liito-oravaa.

Lintudirektiivin lajit

EU:n Neuvoston direktiivi luonnonvaraisten lintujen suojelusta (79/409/ETY) eli lintudirektiivi sdétda, ettd
”tdmén direktiivin liitteessd 1. mainittujen lajien elinymparistdja on suojeltava erityistoimin, jotta
varmistetaan lajien eloonjddminen ja lisddntyminen niiden levinneisyysalueella” (4. artikla).

Valkoselkitikkaa esiintyy kaava-alueella.

Natura 2000-ohjelma

Jos hanke tai suunnitelma joko yksistéén tai tarkasteltuna yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa todenndkoisesti merkityksellisesti heikentdd valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon siséllytetyn
alueen luonnonarvoja, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on, jollei hankkeeseen ole sovellettava
ympdristdvaikutusten arviointimenettelystd annetun lain (468/94) 2 luvussa tarkoitettua arviointimenettelyd,
asianmukaisella tavalla arvioitava nimaé vaikutukset. Sama koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen
ulkopuolella, jolla todennikdisesti on alueelle ulottuvia vaikutuksia (LsL 65§).

Kuolimon natura-alue on osittain kaava-alueella.

Valtakunnalliset suojeluohjelmat

Maassamme on laadittu suojeluohjelmat soille, lintuvesille, lehdoille, harjuille, rannoille ja vanhoille
metsille. Valtioneuvoston hyvaksymaén luonnonsuojeluohjelmaan kuuluvalla alueella ei saa suorittaa
sellaista toimenpidetté, joka vaarantaa alueen suojelun tarkoituksen (LsL 9§).

Vesilain nojalla rauhoitetut ympéristotyypit

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan ” Luonnontilaisen enintddn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan,
kluuvijarven tai ldhteen taikka muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintdan yhden
hehtaarin suuruisen lammen tai jarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty....”.

Metsilain erityisbiotoopit

Metsilain 10 §:ssé todetaan, ettd "Metsid tulee hoitaa ja kayttda siten, ettd yleiset edellytykset metsien

biologiselle monimuotoisuudelle ominaisten elinymparistdjen sdilymiselle turvataan.” Sen jélkeen luetellaan

seitsemén metsien monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkedd elinymparistoa:

- lahteiden, purojen ja pysyvén veden juoksu-uoman muodostavien norojen sekd pienten lampien
vélittdmaét lahiymparistot

- ruoho- ja heindkorvet, saniaiskorvet seki lehtokorvet ja Lapin ld4dnin eteldpuolella olevat letot

- rehevit lehtolaikut

- pienet kangasmetsdsaarekkeet ojittamattomilla soilla

- rotkot ja kurut

- jyrkénteet ja niiden vélittomat alusmetsét)
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- karukkokankaita puuntuotannollisesti vahituottoisemmat hietikot, kalliot, kivikot, louhikot,
véhédpuustoiset suot ja rantaluhdat

Elinympéristdjen tunnusmerkkejé on tarkemmin luonnehdittu metséasetuksen 7 §:ssé.

Maa-aineslain nojalla rauhoitetut harjut

Maa-aineslakia sovelletaan kiven, soran, hiekan, saven ja mullan ottamiseen poiskuljetettavaksi taikka
paikalla varastoitavaksi tai jalostettavaksi (MaL 1 §). Maa-aineslaissa tarkoitettuja aineksia ei saa ottaa niin,
ettd siitd aiheutuu mm. kauniin maisemakuvan turmeltumista, luonnon merkittivien kauneusarvojen tai
erikoisten luonnonesiintymien tuhoutumista taikka huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia

luonnonolosuhteissa (MaL 3 §).

Kaava-alueella on maakuntakaavan mukaisia arvokkaita harjualueita.

INVENTOINNIN MUKAISET LUONTO- JA MAISEMA-ARVOILTAAN MERKITTAVAT

ALUEET JA KOHTEET

Osa-alue Merkinti Peruste

28 luo Kangasvuokko

28 luo ja m Kangasvuokko ja suppamaasto
28 luo Kangasvuokko

30 luo Kangasvuokko

31 luo jam Kangasvuokko ja suppamaasto
30 luo Kangasvuokko

24 luo kangasvuokko

24 luo Kangasvuokko

36 luo ja m Suppamaasto

33 luo ja m Kangasvuokko ja suppamaasto
44 luo ja m Suppamaasto ja kangasvuokko
21 MY Liito-orava ja valkoselkitikka (kohde poistettu
inventointitarkastuksessa 2019)

17 MY Liito-orava ja valkoselkitikka (kohde poistettu
inventointitarkastuksessa 2019)

7 m Maisema

9 /s Metsélaki

10 m Maisema

10 m Maisema

10 /s Liito-orava

12 /s Lajisto

5 av/m Selkiilokki ja maisema

4 m Maisema

4 luo/m Liito-orava ja maisema

4 luo/m Suppamaasto

4 luo Lajisto

4 m Maisema

2 av/m Linnusto ja maisema

3 m Maisema

3 luo/m Kallioménnikko

6 m Maisema

6 m Kalliomaisema

6 m Maisema

88 m Suppa / harjumaasto

86 m Harjumaasto

86 m Harju- ja suppamaasto

82 m Harjumaasto

82 luo Kangasvuokot

90 /s Sara- ja korteluhta

89 /s Liito-orava, muu lajisto

72 luo Kangasvuokko

O:\KAAVA-ASIAT\Taajamayleiskaava\Tekstit\Kaavaselostukset\Kaavaselostus ehdotusvaihe.doc



SAVITAIPALEEN KUNTA
KIRKONKYLAN ALUEEN YLEISKAAVA POHJOISPUOLI KAAVASELOSTUS

15

37 /s Liito-orava
45 /s Liito-orava
46 /s Liito-orava
79 /s Liito-orava
45 S Rauhoitetut lehmukset
46 S Luonnonmuistomerkki

Perusteet maankayttosuosituksille 16ytyvét varsinaisesta ympéristéarviointiraportista.

Valkoselkdtikan koloja Kangassinisiipi

2.7 Pohjavesialueet

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tehnyt uudet lakisddteiset pohjavesiluokitukset ja —rajaukset kevaalla
2021.

0583153

ﬂ A
e

Kauohmo

Suppal

Viuhkonpéaa

' 0573907

\ Ellosenpé

Kaihtula

0573905

Kvlliala PR
Karttaote Savitaipaleen Kirkonkyld taajaman pohjavesialueista
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Pohjavesialueet | Luokka | Perusteet
Selkiikangas 1E Selkédkankaan 0573907, Ukonkuopan 0573901 ja Ojastin 0573902 sekd

aiem-min luokituksesta poistetun Mdntykiven 0573908 pohjavesialueet
ovat samaa geologista muodostumaa, eikd pohjavesialueiden vilisille
rajoille ole hydrogeologista perustetta. Selkikankaan pohja-vesialue
laajenee kattamaan Ukon-kuopan, Ojastin ja Mdntykiven pohjavesialueet.
Pohjavesialueen muodostumisalueen rajausta on korjattu korkeusmallin
Ja maaperdkartan perusteella ja muodostumisalueen rajausta on siirretty
kulkemaan rantaviivan mukaisesti. Pohjavesialueen eteldreunalla,
Hullasmden ja Haposuon, Sammalsuon ja Sarksuon sekd Lyytikkdldntien
ja Mdntykiventien vilissd sijaitsee kolme metsdlain ja vesi-lain nojalla
suojeltua, luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista, pohjavedestd
suoraan riippuvaista, merkittdvdd pintavesi- ja/tai maaekosysteemid.
Lisdksi pohjavesialue vaikuttaa Kuolimon pinta-vesiekosysteemiin, joka
on merkittdvd, suoraan pohjavesivaikutteinen, luonnon-
tilainen/luonnontilaisen kaltainen ja Natura 2000 -alueena
luonnonsuojelulain nojalla suojeltu.

Paimensaari

2E

Pohjavesialueen rajausta on korjattu vesialueella ja muodostumisalueen
rajausta on siirretty kulkemaan rantaviivan mukaisesti. Pohjavesialue
vaikuttaa Kuolimon pintavesiekosysteemiin, joka on merkittivd, suoraan
pohjavesivaikutteinen, luonnontilainen/luonnontilaisen kaltainen ja
Natura 2000 -alueena luonnonsuojelulain nojalla suojeltu.

Lepénkannonlahti

2E

Pohjavesialueen rajausta on supistettu maa-alueella maaperdkartan ja
korkeus-mallin perusteella ja laajennettu vesialueella pohjaveden
muodostumisalueen korjauksen seurauksena. Pohjavesialueen
muodostumisalueen rajausta on korjattu korkeusmallin ja maaperdikartan
perusteella ja muodostumisalueen rajausta on siirretty kulkemaan
rantaviivan mukaisesti. Pohjavesialue vaikuttaa Kuolimon
pintavesiekosysteemiin, joka on merkittdvd, suoraan pohjavesivaikut-
teinen, luonnontilainen/luonnontilaisen kaltainen ja Natura 2000 -
alueena luonnonsuojelulain nojalla suojeltu.

Vilikankaanmaiki

Aiemmin luokituksesta poistettu Peijonharju/Vilikankaanmden
pohjavesialue on tarkasteltu uudelleen vesienhoitolain kriteerien
pohjalta. Pohjavesialueella on arvioitu muodostuvan pohjavettd noin 200
m3/vrk, mutta pohjavesialueen ei ominaisuuksiltaan katsota soveltuvan
vhdyskuntien vedenhankintaan. Vilikankaanmden kaakkoisosassa
sijaitsee yksi metsdlain ja vesilain nojalla suojeltu, luonnontilainen tai
luonnontilaisen kaltainen, pohjavedestd suoraan riippuvainen, merkittdvd
pintavesi- ja/tai maa-ekosysteemi. Peijonharjun ja Vilikankaanmden
alueet ovat erillisid pohjavesialtaita, ja pohjavesialueen rajausta on
muutettu kattamaan ainoastaan Vilikankaanmden alue, jolta ekosysteemi
saa pohjavetensd. Pohjavesialueen nimeksi tulee Vilikankaanmdki.

2.8 Kulttuurimaisemat, rakennussuojelu ja muinaismuistot

Suunnittelualueen kulttuuriymparistdselvitys on tehty Kirkonkylén yleiskaavatyotd varten. Selvityksessa
kuvataan kohdealueen maiseman seké rakennetun kulttuuriympériston historiaa ja ominaisluonnetta seka
osoitetaan alueen rakennushistorialliset, historialliset ja ympéristolliset arvot. Selvityksen pohjalta voidaan
arvioida uuden rakentamisen vaikutuksia rakennettuun ymparistoon ja maiseman historiallisiin piirteisiin

(FM Teija Ahola).

Yleiskaava-alueen rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet maakuntakaavan perusteella:

ma/kv  valtakunnallisesti merkittdvd kulttuuriympéristdalue Tapulin alue
ma/km  Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriympéristdalue Paimensaari ja Kaijanlahti
ma/km  Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriympéristdalue Savitaipaleen Kirkonméki
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2.8.1 Asemakaavalla suojellut rakennukset

Kunnan laatimissa asemakaavoissa on osoitettu suojeltavaksi tarkoitettuja rakennuksia seuraavasti:

Kohde Kaavamerkinti
Tapuli sr-k

Kirkko Sr

Pappila sr-1

Olkkola péaarakennus sr-1 (ja Olkkola pihapiiri s-1)
Op vanha osa st

Paloasema vanha osa Ssr

Vanha kunnantalo Ssr
Kansakoulutontti Sr

Raitala sr

Koivula Ng

Hakarinne sr

Kuhaniemen huvila sr

Lisdksi seuraavat rakennukset on merkitty arvokkaiksi rakennuksiksi:

Tavaratalo (keskusvarasto) ar

Vesitorni ar
Tienhaaran mylly ar
Lehtitalo ar
Entinen terveystalo ar
Siunauskappeli ar

2.8.2 Lakiperusteinen suojelu

Savitaipaleen ainoa rakennussuojelulailla (60/1985) suojeltu kohde on Olkkolan kartano (pdirakennus ja ns.
Europeauksen tupa), joka sijaitsee keskustaajaman koillisreunalla, Pappilanlahden eteldrannalla.

Vanhan hautausmaan vierelld sijaitseva kellotapuli ja vanhan hautausmaan leikkuuhuone seka
Hulkonkankaan hautausmaan paarihuone ovat kirkkolain mukaisia suojelukohteita. Kirkollisten rakennusten
suojelua ohjaavan kirkkolain (1993/1054 14 luku 5 §) mukaan kirkollinen rakennus, joka on rakennettu
ennen vuotta 1917, on suojelunalainen. Kirkkolain 2 § mukaan kirkollisia rakennuksia ovat kirkot ja
kellotapulit, siunaus- ja hautakappelit seké hautausmaalla olevat niihin rinnastettavat rakennukset.
Kirkkopihaan ja hautausmaan aitaan ja porttiin sovelletaan mité kirkollisista rakennuksista on sdidetty tai
madratty. (Teija Ahola, 2014)

2.8.3 Inventoinnin perusteella arvokkaat alueet

Yleiskaavasuunnittelussa luokkiin I ja II kuuluvat aluekokonaisuudet ja muutamat erilliset kohteet vaativat
kulttuuriympériston osalta erityistd huomiota. Luokittelemattomilla alueilla rakennettu ympéristd kestdd
muutoksia. Kaavoituksessa on kuitenkin otettava huomioon alueiden kdyton vaikutus sdilytettdviin I ja II
alueisiin. Eri luokkiin kuuluvien alueiden ympiristdssd tavoitteena on eri-ikdisten ja mahdollisesti
kayttotarkoitukseltaan ja mittakaavaltaan erilaisten alueiden luonteva keskindinen rajautuminen.

Maiseman ja rakennetun ympériston historiallinen kerroksisuus ja todistusvoima seka kyla- ja
maisemakuvalliset arvot olivat aluekokonaisuuksien ja kohteiden rajaamisen ja luokittelun keskeisia
kriteereita.

29

I Ennallaan séilytettiivit alueet

Alueella on huomattavia maisemallisia, kyldkuvallisia, rakennushistoriallisia ja/tai kulttuurihistoriallisia
arvoja.

Kaavoituksessa alueen ensisijainen kéyttdtarkoitus on nykyinen maankaytto.

Nykyinen rakennuskanta tai/ja aluerakenne sekd muu ympéristo sdilytetdén.
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Mabhdollinen tdydennysrakentaminen ja ympéristdd muuttavat toimet sovitetaan huolellisesti
kéyttotarkoitukseltaan ja rakennustavaltaan alueen nykyiseen olemukseen ja kulttuuriympéristdarvoihin.

Inventoinnin perusteella niitéi alueita ovat:

Vanhat huvila-alueet (Pappilanlahti, Ojasti ja Riuttanen)
Hulkonkankaan ja Rauhanlaakson hautausmaa-alueet
Pontylan makikyla

Kirkonmaéki, vanha kuntakeskus

Hakamden museoalue

II Vihiisid muutoksia kestivit alueet

Alueella on maisemallisia, kyldkuvallisia ja/tai kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta ei varsinaisen
rakennussuojelun tarvetta.

Kaavoituksessa alueen ensisijainen padkayttotarkoitus on nykyinen maankéyttd. Nykyinen rakennuskanta
ja/tai aluerakenne ja muu ympéristd suositellaan sdilytettdvéksi, mutta rakennettu ympéristd tai maisema-alue
kestdd kulttuuriymparistdarvoihin sopeutuvia muutoksia ja tdydennysrakentamista.

Inventoinnin perusteella niitéi alueita ovat:

Tikan myllyn paikka
Torikadun alue
Pitkdmaen alue
Pentynmaiki — Rikosilta
Uuhijoen myllypaikka

2.8.4 Inventoinnin perusteella arvokkaat rakennukset asemakaava-alueella

Suojeltavaksi tarkoitetut rakennukset:

Rakennukset ovat sdilyneet paikallishistoriallisilta, rakennushistoriallisilta ja kylakuvallisilta arvoiltaan
merkittdvind. Niiden osalta suojelu on perusteltua toteuttaa asemakaavassa maankaytto- ja rakennuslain 57 §
nojalla. Rakennuksissa sallitaan toimenpiteet, jotka edistdvit rakennusten sdilymisti ja niiden olennaisten
piirteiden vahvistumista. Osa kohteista on lueteltu jo kohdassa 2.5.1 ja 2.5.2. Inventoinnin perusteella muita
kohteita ovat:

Kohdenumero Kohde

3 Hautausmaan leikuuhuone
19 Hakaranta

29 Hautausmaan paarihuone
6 Koivurinne

7 Mintyld

40 Riuttanen

41 Nurmipaunu (Lauhaniemi)
42 Nurmipaunu

24 Koiraniemi

25 Ojasti

20 Saimila

21 Rauhanlahti I

22 Nuijaniemi

48 Ahtinen

33 Myllyméki

51 Suunnikas
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Vaalittavaksi/sailytettaviksi tarkoitetut rakennukset:

Rakennuksilla on paikallishistoriallista ja kyldkuvallista merkitystd. Kaavoituksen tavoitteena on rakennusten

sdilyminen. Purkaminen edellyttd arvioinnin suunniteltujen toimenpiteiden vaikutuksista
kulttuuriympéristéarvoihin. Toimenpiteiden yhteydessa on arvioitava sitd, kuinka paljon vanhaa on

sdilytettdva tai palautettava, ettd rakennus sdilyy rakennusajan tyylid, alkuperdistéd kayttoa ja rakennustapaa

edustavana tai ettd muutokset eivit heikennd 1&hiympériston miljodarvoja. Osa kohteista on lueteltu jo

kohdassa 2.5.1. Inventoinnin perusteella muita kohteita ovat:

Kohdenumero
11
16
15
10
14
28
45
46
47
37
38
39
50
49
27
26

2.8.5 Muinaismuistot

Museoviraston ylldpitiméaén muinaisjadnnosrekisteriin on tallennettu tietoja kahdesta selvitysalueella

Kohde

Rantala

Kirkkorinne
Kellokulma

Entinen Ladkérintalo
Tontti 4/1

Tuliniemi

Rantala (Ent. Takaranta)
Maikirinne

Parosilta

Uusitalo

Kukkula

Hipeld

Leinola

Seppald

Paimensaaren aittarivit
Helmi (Poikperd)

sijaitsevasta kiintedstd muinaisjaannoksesta.

e Myllylampi
e  Karhurinne

2.9 Yhdyskuntatekniikka

2.9.1 Liikenneverkko

Kivikautinen asuinpaikka
Pyyntikuoppa

Tieverkon rungon muodostavat seuraavat maantiet:

- vt 13 Nuijamaa — Lappeenranta — Mikkeli — Jyviskyld — Kyyjérvi — Kokkola

- st 409 Savitaipale — Partakoski — Suomenniemi
- st 377 Tuohikotti — Savitaipale
- st 408 Lappeenranta — Taipalsaari — Savitaipale

-yt 14771 Lavikanlahden

Yhdystie 14752 (Savitaipale) on muutettu asemakaavalla maantiestd katualueeksi. Hallinnollinen siirto

valtiolta kunnalle tapahtui vuoden 2016 aikana.

2.9.2 Vesihuolto

Savitaipaleen kunnassa toimii kunnallinen vesihuoltolaitos, joka toimii osana kunnan organisaatioita. Kunnan

asukkaista noin puolet on kunnallisen tai vesiosuuskuntien vesijohtoverkoston ja vieméariverkoston piirissa.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueet ovat madritelty siten, ett siséltdvat olemassa olevat verkostoalueet.
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Kunnan vedenhankinta perustuu pohjaveden kéyttoon. Kunnalla on kolme vedenottamoa, jotka sijaitsevat
Ojastinlammella, Mustalammella ja Ukonkuopalla.

Kunnan jéitevedet johdetaan siirtoviemareité pitkin omalle jatevedenpuhdistamolle, joka sijaitsee
Peijonsuolla. Yleiskaava-alueella on télld hetkelld 15 kunnan omistamaa pumppaamoa. Niiden valvonnasta ja
paivystyksesti kunta vastaa itse.

Yleiskaava-alueella ei toimi vesiosuuskuntia.

Haja-asutusalueella talousvesi otetaan omasta kaivosta. Haja-asutusalueiden jéatevesihuolto on jérjestetty
paidsadantoisesti kiinteistokohtaisin jérjestelyin.

Kunnan vesihuoltolaitoksen toimintavarmuus normaalitilanteessa on hyvé. Toimintavarmuuden takaa kolme
vedenottamoa, yldvesisiilid ja paineenkorotusasemat.

2.9.3 Muut yhdyskuntatekniset verkostot

Keskusta-alueella on jonkin verran sadevesi- ja hulevesiverkostoa. Hulevedet imeytetddn maahan tai
johdetaan ojia pitkin maastoon. S&hkoverkon operaattorina toimii Lappeenrannan energia. Suurimmat
sdhkolinjat ovat 20 kV. Alueella on lukuisia puhelin- ja datakaapeliverkostoja. Operaattorina ndissé
verkostoissa toimii Teliasonera ja Blue Lake Communications Oy. Kunnalla on pieni maéré
kaukolampdverkostoa. Kunnan kaukoldmpdlaitos toimii puuhakkeella.

2.9.4 Jitehuolto

Savitaipaleella on kéytdsséd Eteld-Karjalan jatehuollon organisoima keskitetty jatekuljetus. Eteld-Karjalan
Jétehuolto on kuntien antamana tehtivina keskitetysti kilpailuttanut asukkaiden puolesta
jatteenkuljetusliikkeen. Biojatteiden kerdykseen on mahdollista liittyéd ainakin Kirkonkylén taajama-alueella.

2.10 Yhdyskuntatalous

Yhdyskuntataloudellisen tarkastelun tarkoituksena on antaa suunnittelulle perustietoa seké kustannustietoa
niistd tekijoistd, jotka vaikuttavat alueen lopullisiin toteuttamiskustannuksiin. Paikallisten rakentamis-
olosuhteiden lisdksi alueen yhdyskuntataloudelliset kustannukset muodostuvat pddasiassa liittymisesta
tieverkostoon sekd vesihuollosta.

Yleiskaava-alue on perusteltua jakaa edullisuusvyohykkeisiin my6s yhdyskuntatalouden kannalta.
2.11 Rakennettavuus
Yleiskaava-alueelta ei ole tehty erillistd rakennettavuusselvitysta.

1) kalliomaiden (Ka) olevan maarakentamisen kannalta sikéli ongelmattomia, ettd ne kantavat eivdtka roudi.
Sen sijaan niiden aines on vaikeasti irrotettavissa. Kalliota peittdva alle metrin paksuinen maapeite on
useimmiten moreenia tai moreenista huuhtoutunutta karkeaa lajittunutta ainesta.

2) Moreenimaalajit (Mr — Hk) muodostavat yleensa kantavan rakennuspohjan, jolle tiet ja
kunnallistekniikka voidaan perustaa ilman erityistoimenpiteitd. Moreenimaalajienrakennettavuutta
heikentdvit kaivuvaikeus, hienoainesmoreenin routivuus ja stabilointitarve. Rakennusten maavaraisen
perustamisen edellytyksend on toimivanroutasuojauksen jérjestiminen.

3) Siltit (Ht — Sa) kantavat heikosti ja routivat. Kuormitettaessa ne puristuvat kokoon.

Erityisesti savien ja eloperdisten maalajien (Ct) kantavuus on heikko.
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3. TAVOITTEET

3.1 Perustavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja maankéayton
ohjaaminen seké toimintojen yhteen sovittaminen. Keskeisend tavoitteena on méadritelld maankayton strategia
suunnittelualueella 15 — 20 vuodeksi eteenpéin ja ohjata tulevaa asemakaavoitusta keskustaajamassa.

Keskustaajamassa yleiskaavalla pyritddn yhdyskuntarakenteen tiivistymiseen mahdollisten asemakaava-
muutosten avulla ja uusien taajamarakenteeseen kiinteésti liittyvien asuinalueiden hyddyntdmiseen seka
palvelurakenteen monipuolistumiseen. Yhdyskuntarakenteen tiivistimisen kannalta on erittdin tirkeda, ettd
rakentumattomat tontit saadaan toteutumaan. Tdma edellyttdd aktiivista toimintaa niin kunnan kuin myos
yksityisten maanomistajien taholta.

Perustavoitteita ovat:

e Asemakaavan nykyisen vapaan kapasiteetin rakentumisen edistiminen

e Uusien nykyisti taajamarakennetta hyddyntivien vetovoimaisten ja yhdyskuntataloudellisesti edullisten
asuinalueiden osoittaminen

Palvelujen saatavuuden tukeminen

Rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Liikenneverkon kehittiminen

Virkistykseen soveltuvien alueiden ja reittien riittdvyyden turvaaminen

Suunnittelun tarkoitus:

Suunnittelutyon tavoitteena on laatia Savitaipaleen Kirkonkyldan pohjoisosaan oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jossa tutkitaan mm. seuraavat aluevaraustarpeet:

- tyopaikka- ja asuinalueet

- suojelualueet

- virkistysalueet

Suhde maakuntakaavaan:
Osayleiskaavoitus sovitetaan maakuntakaavan sisdltoon, tavoitteisiin ja 1&htdkohtiin.

3.1.1 Tavoitteiden lihtokohdat

Yleiskaavan sisdlto:

Yleiskaavan tarkoitus on mééritelty maankaytto- ja rakennuslaissa (35 §) seuraavasti:

”Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seki toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetéén tavoitellun kehityksen periaatteet
ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja
muun maankayton perustaksi.”

Yleiskaavan sisdllostéd todetaan laissa (39 §) seuraavaa:

”Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus ja ekologinen kestiavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké

energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ympériston, luonnonvarojen

ja talouden kannalta kestavélla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympdristohaittojen vdhentdminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.
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Yleiskaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset maankayttotavoitteet sekd maakunta-
/seutukaava. Maankaytto- ja rakennuslaissa (32 §) todetaan maakuntakaavan vaikutuksesta yleiskaavaan:
”Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ... seké ryhdyttidessd muutoin

toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestimiseksi.”

3.1.2 Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteissa (Vnp 14.12.2017) otetaan kantaa toimivaan aluerakenteeseen,
cheytyvéidn yhdyskuntarakenteeseen ja elinympériston laatuun, kulttuuri- ja luonnonperintdon,
virkistyskdyttoon ja luonnonvaroihin sekd toimivaan yhteysverkostoon ja energiahuoltoon.
Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista kaava-alueen suunnittelua ohjaavat mm. seuraavat tavoitteet:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien

kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkéytdn suunnittelun tavoitteet, joista

tarkeimmat ovat hyvé elinympéristo ja kestéva kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn vélineend valtakunnallisesti

merkittidvissé alueidenkdyton kysymyksissé sekd

o cdistdd kansainvilisten sopimusten tiytintdonpanoa Suomessa.

3.2 Maakuntakaavan asettamat tavoitteet

sk
km-2

MUMY

pv
EOm
et
er

ge/h

sr
ma/kv
ma/km

vt
st

Maakuntakaavan kohteet huomioidaan seuraavasti

Seutukeskuksen kehittdmisvyohyke
Kuntakeskus

Yleiskaavan uudet rakennuskorttelit
Taajamatoimintojen tiivistiminen

Merkitykseltddn seudullinen paljon tilaa vaativa vihittdiskaupan suuryksikkdalue

Yleiskaavavaraus, mitoitus kaavamerkinndissa

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun edistamistarpeita ja erityisid luontoarvoja

Kehitettdva vesistdalue

Térked pohjavesialue (ELYn uuden luokituksen mukaisena)
Maa-ainesten ottoon soveltuva alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Moottoriurheilualue

Melualue

Arvokas harjualue

Rakennussuojelukohde

Valtakunnallisesti merkittdvé kulttuurihistoriallinen ymparisto
Maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparistd
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue

Valtatie

Seututie

Muinaismuistokohde

Retkeily/ulkoilureitti

Melontareitti

Venereitti

Polkupyorareitti

3.2.1 Vaihemaakuntakaavan kaupallinen mitoitus

Osa-alueet inventointien perusteella
Yleiskaavamerkintd, natura tarveharkinta
Yleiskaavan osa-alue

Yleiskaavavaraus

Yleiskaavavaraus

Yleiskaavavaraus

Yleiskaavan osa-alue

Yleiskaavan osa-alue

Kaavamerkinté ja maérdys

Yleiskaavan osa-alue

Yleiskaavan osa-alue

Yleiskaavan osa-alue, natura tarveharkinta
Yleiskaavan viivamerkinta

Yleiskaavan viivamerkinta
Kaavamerkintd ja maarays

Yleiskaavan viivamerkintd

Yleiskaavan viivamerkintd

Yleiskaavan viivamerkintd

Yleiskaavan viivamerkintd

Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu © merkinndlld Savitaipaleen seutukeskuksen yleispiirteinen

sijainti.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava riittdvddn ja monipuoliseen
keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyépaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan sekd
ldhikauppojen sdilymiseen. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maisema-arvojen ja
kulttuuriympdriston ominaispiirteiden sdilyttdmiseen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
riittdvddn palvelutarjontaan. Vihittdiskaupan suuryksikéiden koko on mitoitettava ja niiden
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toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilld ole merkittdvid
haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin.

Suuryksikon toteuttaminen tulee kytked ajallisesti ympdroivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.
Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vihittdiskaupan suuryksikéitd tai
vaikutukseltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Merkitykseltddn seudullisella
véhittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myés useasta myymdldstd koostuvaa véhittdiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vihittdiskaupan
suuryksikkoon. Savitaipaleen seutukeskuksen alueelle voidaan sijoittaa kaupallisia toimintoja
yhteensé 12 000 k-m2.

Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu 3 merkinndlld merkitykseltdan seudullinen paljon tilaa
vaativa vahittdiskaupan suuryksikkdalue ABC:n ldhialueelle.

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
merkitykseltddn seudullista vihittdiskauppaa. Merkitykseltddn seudullisella véhittdiskaupan
suuryksikolld tarkoitetaan myés useasta myymdldstd koostuvaa véhittdiskaupan aluetta, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltidn seudulliseen véhittdiskaupan suuryksikkéon.
Vihittdiskaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoittamisessa, mitoituksessa ja kaupan toiminnan
luonteen mddrittelyssd on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen
kehittiminen ja Vendjdltd suuntautuvaan ostovoimaan ja muuhun matkailuun vastaaminen niin,
etteivdt tehtdvdt toimenpiteet merkittdvdsti heikennd palvelujen saatavuutta keskustoissa ja seudun
muissa osissa. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon erityisesti kaupan kytkeytyminen
vhdyskuntarakenteeseen sekd alueen sisdisiin litkennejdrjestelyihin ja niiden liittymiseen
pddvayliin. Alueen maankdytto ja rakentaminen edellyttivit yksityiskohtaisempaa suunnittelua.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittdd luonto- ja maisema-
arvojen sekd kulttuuriympdriston ominaispiirteiden sdilyttdmiseen.

ABC:n ldhialueelle saa rakentaa yhteensd 5 300 k-m2 tilaa vaativaa vahittdiskaupan suuryksikoita.

3.3 Asumisen tavoitteet

Asemakaava-alueen vapaan tonttireservin kapasiteetti riittdd nykyiselld kysynnélld noin 10 - 15 vuoden
ajaksi. Taajamarakentamisen alueiden osoittamiseen tulee suhtautua maltillisesti. Nykyisti
asemakaava-aluetta ei ole syyti laajentaa kovin merkittivisti.

Liian suuren rakennuspaikkojen osoittaminen haja-asutusalueelle reserviksi olisikin monessa mielessi
harhaan johtavaa. Rakentamiseen liittyy sen ohjaamista vaikeuttavia epadvarmuustekijoitad kuten esimerkiksi
rakentamisen méaér4, sijainti ja aikataulu. Suurimmaksi yksittdiseksi epdvarmuustekijéksi on osoittautunut
yksityisten maanomistajien haluttomuus asuinrakentamisen osoittamiseen / tontin myyntiin . Edelliselld
sivulla esiteltyjen perustavoitteiden lisdksi uusien asuinalueiden valinnassa on nyt kiiynnisséi olevan
yleiskaavatyon aikana kiinnitettivi erityisti huomioita maanomistusolosuhteisiin, maanomistajien
kanssa kaytiviin vuoropuheluun seki alueiden vetovoimaisuuteen.

Yleiskaava-alueelta ei 10ydy selkedd aluekokonaisuutta, johon olisi perusteltua suunnitella laajempaa
yleiskaavan rakennuspaikkareservid. Yksittdisid uusia rakennuspaikkoja voidaan osoittaa olemassa olevien
kylien yhteyteen. Leppédlahdentien alueelle voidaan sijoittaa jonkin verran uusia yleiskaavatontteja asumisen
tarpeisiin. My0s lomarakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muutoksia vakituiseen asumiseen voidaan
suositella, mikéli rakennuspaikan muut edellytykset tayttyvit.

Esitetyt asuinalueet ovat nykyisen taajamarakenteen ulkopuolella, mikd on yhdyskuntarakenteen levidmisen
kannalta kielteistd kehitystd ja jossain méérin valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden vastaista.
Vesistojen liheisyys on erittiin voimakkaita vetovoimatekijoiti, kun uusia houkuttelevia
rakennuspaikkoja etsitéiin suunnittelualueelta. Pienten maaseutukuntien on pystyttidvé Eteld-Karjalan
alueella tarjoamaan laadukkaita rakennuspaikkoja, jotta nykyiset asukkaat pystytddn pitdiméén ja uusiakin
houkuttelemaan. Viimeaikaiset kaavoituskokemukset tukevat ajatusta, ettd uusille rakennuspaikoille on
ainakin muodostettava helppo kulkuyhteys rantaan.
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Suositeltavat aluevaraukset on esitetty véljésti tavoiteasetteluvaiheessa. Alueiden rakentamiseen liittyvét
lukuisat epdvarmuustekijét eivit mydskadn suosi perinteistd kaavoitusmenetelméi, jossa osoitetaan
asumiseen tarkasti rajattuja korttelialueita rakennusoikeuksin. Kaavan esitystapaan ja kaavamerkintihin
palataan varsinaisen kaavoitustyon yhteydesséd maanomistajien kanssa kdytyjen neuvottelujen jélkeen.

A. UUDET ASUMISEEN SUOSITELTAVAT ALUEET TAAJAMAN ULKOPUOLELLA:
LEPPALAHDENTIEN LAHIALUE

Alue rajautuu nykyiseen rakennettuun kyldalueeseen. Alue on kytkettdvissd osuuskunnan avulla
kunnallistekniikan verkkoon. Alueen harjumaisuus mahdollistaa moni-ilmeisten rakennuspaikkojen
muodostamisen. Taajaman ja vesiston ldheisyys ovat vetovoimatekijoitd. Rantaviivan pituuden perusteella
muodostuvaa rakennusoikeus ei riitd milldén tilalla uusien omarantaisten paikkojen osoittamiseen.

LUOKITUS

Maisemalliset tekijiit:
Maisemallisesti merkittidvat kohteet jéatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

Luonto- ja ympéristotekijat:
Suurin osa alueesta on normaalia maa- ja metsdtalousaluetta. Alueen luontoarvokohteet jitetain
rakentamisen ulkopuolelle.

Rakennettavuus / rakentaminen
Alue soveltuu hyvin rakentamiseen.

Maanomistus
Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

’
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B. SUOSITUKSIA ASEMAKAAVALLA SUUNNITELTAVIKSI-PIENTALOVALTAISIKSI ALUEIKSI

Kaijanlahden itdranta

Alue on nykyisessd asemakaavassa kiinni. Alueelle olisi mahdollista sijoittaa jonkin verran

tdydennystontteja. Alue noin 20 ha. Rannan ldheisyys on selked vetovoimatekijd. Alueella on jo rakennettu
yli 20 omakotitaloa.

i
A

Kaijanlahden itapuoli
Sataman ldhialueet

Alue on nykyisessd asemakaavassa kiinni. Alueelle olisi mahdollista sijoittaa jonkin verran
tdydennystontteja. Alue noin 1 ha. Rannan ldheisyys on selkeéd vetovoimatekijé.

Sataman ldhialue

3.3 Loma-asumisen tavoitteet

Loma-asumisen tavoitteet nyt késilla olevassa yleiskaavatyossa eivit ole 1dheskddn yhtd korostetusti esilld
kuin aiemmin laadituissa rantayleiskaavoissa. Yleiskaava koskee pddasiassa taajaman ydinalueita. Ndin ollen
loma-asutuksen paineet kohdistuvat yleiskaavan reuna-alueille.
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Leppélahdentien alueella kéayttdtarkoitusten muutosta vakituiseen asumiseen tullaan suosimaan, mikéli
rakennuspaikan olosuhteet muutosta puoltavat. Kiyttotarkoitusten muutoksen hakeminen léhtee aina
maanomistajan omasta toivomuksesta. Kayttdtarkoitusten muutoksia puoltavat taajaman laheisyys ja
olemassa oleva infra.

Osa nykykaavan mukaisista lomarakennuspaikoista tulee jadiméaéin edelleen vapaa-ajan kayttoon.
Rakennuspaikkakohtaisia méérdyksid tarkennetaan vastaamaan nykypaivén vaatimuksia ja
rakennusjérjestyksen méaédrayksid. Uusia omarantaisia lomarakennuspaikkoja ei tulla osoittamaan, koska
Kuolimon puolella rannat ovat rakennettu sen verran tiheésti, ettei yleiskaavalla ole mahdollista osoittaa
sinne uusia omarantaisia rakennuspaikkoja.

3.4 Matkailun tavoitteet

Matkailupalveluiden méaéra pyritdén sdilyttdmaédn minimissdédn nykyiselld tasolla. Tavoitteena on pieni
vuotuinen kasvu.

Karhurinteen muutama vuosi sitten valmistunut ranta-asemakaava mahdollistaa alueen volyymin lisdédmisen.
Olkkolan alueen kehittyminen kaipaisi jonkin verran tdydennysrakentamista alueelle.

Uuden caravan-alueen valmistuminen Olkkolan yhteyteen oletetaan parantavan matkailullisia edellytyksia.
Matkailullisia tavoitteita tarkennetaan prosessin aikana saadun maanomistajapalautteen perusteella.

3.5 Ympiristolliset tavoitteet

Rakennushistoria sekd luonnonympéristo ovat taajaman kehittdmiselle tirkeitd 1dhtokohtia. Erityisen tirkedn
rakennus- ja kulttuurihistoriallisen sekd maisemallisen kohteen muodostaa Kirkonkylédn ympéristo.
Kulttuurimaisema-alueet tulee yleiskaavalla pyrkié sailyttdméén.

Uudisrakentamisella tulee pyrkid keskustan ulkopuolella suhteellisen véljadn rakenteeseen seké virkistys-
alueiden ja vesistojen saavutettavuuteen. Alueiden valinnassa tulee erityisesti huomioida viihtyisd ymparisto,
turvallisen asuinalueen muodostuminen ja alueen vetovoimaisuus, jotta alueiden toteutuminen olisi
mahdollisimman turvattu.

Suunnittelualueen sijainti vesiston ddrelld asettaa omat ymparistolliset 1dhtokohtansa erityisesti ranta-
alueiden kehittdmiselle.

Uusia asuinalueita ei sijoiteta meluherkille alueille teollisuusalueiden ja valtateiden l&hialueille.
LUONNONSUOJELU

Luonnonarvoiltaan arvokkaat suojelukohteet tulee yleiskaavassa osoittaa olemassa olevan tiedon tai kaavaa
varten laaditun ympéristoselvityksen perusteella suojeltaviksi tai sdilytettdviksi (mm. luonnonsuojelulain,
maankdyttd- ja rakennuslain, metsélain tai vesilain nojalla). Suojelun taso ja kaavamerkinnat tarkentuvat
kaavaluonnosvaiheessa yhteistyossd ympéristoviranomaisten kanssa. Kohteita voidaan osoittaa esimerkiksi
luonnonsuojelualueina (SL) tai luonnonarvoiltaan merkittdving alueina ( /s ), joilla ympéristo tulee sédilyttaa
mahdollisimman luonnontilaisena. Luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet ja kohteet osoitetaan inventoinnin
perusteella.

RAKENNUSSUOJELU, KULTTUURIHISTORIALLISET YMPARISTOT

Kulttuuri- tai rakennushistoriallisesti arvokkaat suojelukohteet tulee yleiskaavassa osoittaa
rakennussuojelulain, maankéytto- ja rakennuslain tai kirkkolain nojalla suojeltaviksi. Suojelun taso ja
kaavamerkinndt tarkentuvat yhteistyossd maakuntamuseon, ELY -keskuksen sekd museoviraston kanssa.
Lahtokohtana on inventoinnissa annettu suositus suojelu- ja vaalimistasoksi.

MUINAISMUISTOT

Yleiskaava-alueella sijaitsevat tunnetut muinaismuistot tulee osoittaa asianmukaisin merkinngin.
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POHJAVESIALUEET

Yleiskaava-alueelle sijoittuvat seuraavat pohjavesialueet:
o Selkdkangas 1E
e Paimensaari 2E
e Lepénkannonlahti 2E
eVilikankaanmiki E

LUONNONMAISEMAN SUOJELU JA VAALIMINEN

Maisema-arvoiltaan herkille alueille ei tulla sijoittamaan rakentamista. Maisemallisesti merkittdvét kohteet
osoitetaan inventoinnin perusteella.

PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Mahdolliset pilaantuneet maaperin riskikohteet osoitetaan kaavaselostuksessa kaavakartoilla.
Pilaantuneisuuden tarkemman selvittimisen ja mahdolliset puhdistustarpeet voidaan katsoa minimissdin
toteutuvan alueen uudis- tai tdydennysrakentamisen yhteydessa.

3.5 Virkistys

Taajama-alueella on alueen vieston mééraén suhteutettuna melko hyvin riittéva ja toimiva virkistysalueet ja -
reitistot. Laajoja uusia virkistysalueita ei ole tarpeen osoittaa. Voimassa olevan asemakaavan
metsitalousalueita pyritddn muuttamaan virkistysalueiksi niiltd osin, kun niitd ei osoiteta rakentamiseen.
Yleiskaavan tavoitteiden mukaisia asemakaavalla suunniteltavien pientalovaltaisten alueiden yhteyteen tulee
joka tapauksessa myds virkistysalueita.

Asemakaavassa on télld hetkelld kaksi uimarantavarausta. Toinen on Olkkolan vieressd ja toinen
Paimensaaressa. Poksdnlahden alueelta on tavoitteena osoittaa sitd osa-aluetta palveleva uimaranta-alue.

Virkistysreitit ja hiihtoladut sdilytetddn vahintdin nykyiselld laajuudella. Hiihtolatujen linjaukset
asemakaavan ulkopuolisilla alueilla vaihtelevat jonkin verran vuosittain, joten niiden osoittaminen

yleiskaavaan ei ole tarpeellista.

Koulukeskuksen yhteydessé toimii moderni ldhiliikuntapaikka. Yleiskaavalla sen aluevaraukset vahvistetaan.

3.6 Liikenteelliset tavoitteet
Péiliikenneverkon osalta ei ole tiedossa suuria muutoksia. Uusien asuinalueiden osalta pyritdén
hy6dyntiméadn olemassa olevaa tie- ja katuverkostoa mahdollisimman pitkélle. Asemaakaavan laajetessa
Paimensaaren pohjoisosaan, Poksénlahden suuntaa ja Marttilan alueelle jonkin verran yksityistieverkostoa
muuttuu kunnan yllapitimaksi katuverkostoksi.
Yleiskaavalla tulee selvittdd uuden kokoojakadun tarve Kirkonkyldn alueelta Poksénlahden alueelle.
Asemakaavassa on télld hetkelld neljd venevalkamavarausta. Poksianlahden alueelle ja Koirnimen alueelle on
tarpeen osoittaa uusia venevalkamia. Kirkonkyldn satama-alue on osoitettu tavoitteissa satama- ja

vesiliikennetoimintojen kehittimisalueena.

Vesiliikenteen vaylét voidaan osoittaa nykymuotoisena yleiskaavaan.

3.7 Yhdyskuntatekniikka

Asemakaava-alueella on kattava vesijohto- viemadri- ja sdhkdverkosto. Yleiskaavan keskeisen tavoitteen,
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen johdosta tulee nykyistd kunnallistekniikkaa hyddyntéd mahdollisimman
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pitkélle ja uusien alueiden valinta tulee tehda siten, ettei uusia pitkid runkolinjoja tarvita.
Yhdyskuntateknisid verkostoja laajennetaan sitd mukaa, kun uudet asemakaava-alueet rakentuvat tai kun jo
rakennettuja alueita asemakaavoitetaan.

3.8 Teollisuus ja palvelut

Teollisuusalueiden tarjonnan riittdvyyteen ja monipuolisuuteen kiinnitetddn huomiota. Nykyisessd
asemakaavassa on vield jonkin verran toteutumattomia teollisuustontteja. Taavetintien liittyméaalueet
soveltuvat hyvin teollisuus- ja tydpaikkatoimintojen reservialueeksi. Alue voidaan ottaa kayttoon mikali
nykyinen Petymaéen teollisuusalue téyttyy yrityksistd, alueelle sijoittuvan yrityksen aluetarve on niin suuri,
ettd se ei voi sijoittua Petymikeen tai yritystoiminnan ympéristovaikutukset estévit toiminnan sijoittamisen
Petynmékeen. TyoOpaikka- ja teollisuustoiminnan ensisijaiset sijoittumispaikat ovat edelleen ABC:n ldhialue
ja Petynmaki.

Maakuntakaava ohjaa uusien kaupallisten palveluiden sijoittamista ABC:n ldhialueelle.

3.9 Muita kunnan asettamia tavoitteita

Tavoitekarttaan on osoitettu ne asemakaava-alueet, joilla on merkittdvimmat muutostarpeet.

Kaava-alue Nykyinen kaavamerkinti Muutoksen peruste
Ojastinlammentien alue VL Rakenteen tiivistiminen

Kortteli 53 A AOR ja MMV Rakenteen tiivistimien

Kortteli 253-255 AP ja AO Kaavan kumoaminen / muutos VL

Kunta asettaa tavoitteeksi, ettd Kuolimon mantereen puoleisten ranta-alueiden loma-asutusta muutetaan
osittain ymparivuotisen asumisen suuntaan. Kenenkddn maanomistajan tahdon vastaisesti rakennuspaikkojen
kayttotarkoitus ei muuteta. Ranta-alueella voi edelleen olla myos normaaleja loma-asuntopaikkoja.
3.10 Maatilaelinkeinojen asettamat tavoitteet
Maa- ja metsitalouselinkeinojen harjoittamista pyritdan tukemaan yleiskaavalla mm. osoittamalla nykyisin
peltokdytdssa olevat alueet kaavaan maatalouden aluevarauksella. Talousmetsien kayttoon ei ole tarpeen
asettaa ylimdardisid rajoituksia, mikali ne eivit sijaitse luonnon- tai maiseman kannalta arvokkailla alueilla.
3.11 Yleiskaavatyon aikana syntyneet maanomistajakohtaiset tavoitteet
Maanomistajakohtaiset tavoitteet pyritdédn huomioimaan kaavaluonnoksen laadinnassa.
3.12 Yleiskaavatyon jakaminen kahdeksi eri osa-alueeksi
Tavoiteasettelun kuulemisen jélkeen kunnanhallitus teki paétoksen, ettd yleiskaava jaetaan kahteen eri osa-
alueeseen. Alueen jakajana toimii valtatie 13. Pohjoispuoli késitellddn ensimmaéisessd vaiheessa. Eteldpuoli
késitelldén toisessa vaiheessa joko ensimmaiisen osan laajennuksena tai omana yleiskaavana.

Perusteena alueen jakamiselle oli 1dhinné keskeneriiset pohjavesirajaukset ja -luokitukset, jotka valmistuvat
kevailla 2021.

4. YLEISKAAVAN KUVAUS

4.1 Yleiskaavan rakenne

Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 1 700 ha.
Témén yleiskaavan perusteella saa myontdd rakennusluvan suoraan kaavan mukaiseen rakentamiseen
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seuraavilla alueilla: A- ja RA-alueet.

Yleiskaavan hyviksyy kunnanvaltuusto ja se on MRL:n mukaisesti oikeusvaikutteinen.

Yleiskaavassa uudet asuinalueet sijoittuvat padosin nykyisen aluerakenteen sisélle, asumisviihtyvyydeltdin ja
luonnonoloiltaan vetovoimaisille alueille. Kuolimon ym. vesistondkymié ja taajaman virkistysalueverkostoa
on pyritty hyodyntdmain mahdollisimman pitkélle.

4.2 Aluevaraukset
4.2.1 Asuminen

Kunnan keskustan roolia on haluttu korostaa aluevarauksilla ja merkinnélld C, keskustatoimintojen alue.
Keskustatoimintojen aluevaraukset kisittivat nykyisen taajaman keskeiset palvelut ja liiketoiminnat
liikenteellisessd solmukohdassa seké keskustan laajennusvaran kirjaston ja hautausmaan véliselle alueelle.
Kyseisille alueille voi osoittaa mm. asuin-, liikke- ja toimistorakentamista.

Uusien asuinrakentamisalueiden valinnassa on paiperiaatteena ollut taajamarakenteen tiivistiminen,
tonttitarjonnan mahdollisimman korkea laatu ja palvelujen hyva saavutettavuus sekd myds kunnallistekniikan
nykyisen verkoston mahdollisimman tehokas hyddyntdminen.
Asumiseen varattuja uusia asemakaavalla suunniteltavia pientalojen alueita (AP) ovat:
Marttilan alue (12 ha)
Kyseessi on tiiviisti rakentunut asuinalue Kaijanlahden itdrannalla. Alueelle voidaan jonkin verran
osoittaa myds tdydennysrakentamista. Kunnan maanomistus alueella on verrattain vihéinen.
Alue on liitettivissé kohtalaisen helposti ldheisiin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Rauhanlaakson pohjoispuolinen alue (1,5 ha)

Alue on suoraa jatkumoa Marttilan alueen asemakaavalle. Alueen rakennettavuus ja saavutettavuus on
hyva. Alue on liitettdvissa kohtalaisen helposti ldheisiin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Sataman lidhialueet (1 ha)

Nykyisen asutuksen ja sataman vélissd on mahdollisuuksia tiivistdd yhdyskuntarakennetta sijoittamalla
noin 1 ha:n yleiskaavaan asuinalueita. Alue on liitettdvissa kohtalaisen helposti laheisiin
kunnallisteknisiin verkostoihin.

Olkkolan lounaispuoli (3,0 ha)

Alue sijoittuu Olkkolan lounaispuolelle rakennettavuudeltaan erinomaiselle kangasmaastoalueelle.
Alue on liitettdvissa kohtalaisen helposti ldheisiin kunnallisteknisiin verkostoihin.
Asemakaava hyvéksyttiin kesélld 2019.

Asumisen laajenemissuunnat

Varsinaisia reservialueita ei ole yleiskaavan osoitettu. Alttarinméen alueesta luoteeseen on osoitettu
yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta. Kéytdnnossé tima tarkoittaisi asumista.

Kaikkiaan AP-kortteleita on osoitettu yhteensd 149 ha. Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden
korttelirajauksiin on tehty pieni tarkennuksia ja laajennuksia. Rakentamista on pyritty tiivistiméén niilla
alueilla, joilla se on ollut mahdollista ympéristoseikat huomioiden ja yleisen viihtyisyyden kirsimatta.
Asemakaava-alueella olevien rantahuvilatonttien kayttotarkoitusta pyritdén ohjaamaan vakituiseen
asumiseen. Néitd on eniten Paimensaaressa.

Pientalovaltainen asuntoalue, jolle voi sijoittaa ympéristohaittoja aiheuttamattomia tyotiloja (ATY)
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Vanhan tielaitoksen varikkoalue osoitetaan tahdn toimintaan. Alueen pinta-ala on noin 2,1 ha.
Alueella on jo télla hetkelld rivitaloasuntoja ja pienimuotoista yritystoimintaa.

Keskustan kerrostaloasuminen sijoittuu keskustatoimintojen (C) alueelle.
Yleiskaavan asumisen yksittiiset rakennuspaikat (A ja AO):

Olemassa olevia vakituisen asumisen paikkoja yleiskaavaan on osoitettu 51 kpl. Uusia vakituisen
asumisen paikkoja ei ole osoitettu ndilld merkinngdilld. Omarantaisia vakituisen asumisen paikoista (A) on
8 kpl ja loput ovat rantavydhykkeen ulkopuolella. Niille paikoille voi mydntdd rakennusluvan suoraan
yleiskaavan perusteella (MRL 72 ja 44 §:t).

Kylimiiset alueet rantavyohykkeiden ulkopuolella(AT):

Aluevarauksia osoitetaan yhteensi 26,4 ha. Aluevarus siséltdd myos jonkin verran olemassa olevia
vakituisen asumisen paikkoja. Mitoituksellisesti aluevarauksien perusteella voidaan muodostaa noin 50 -
55 rakennuspaikkaa. Alueet tukeutuvat olemassa olevaan asutukseen ja hyvién sijaintiin.

Rakennusluvat voidaan myontéé suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 44 §)

4.2.2 Matkailu- ja loma-asuminen (R ja RA)

Matkailutoimintaan on osoitettu kolme aluetta: Myllylammen pohjoispuoli, Olkkolan alue ja Karhurinteen
alueet. Myllylammen kohdetta lukuun ottamatta alueet ovat jo aktiivisessa matkailukdytossa.

Niiden aluevarausten pinta-ala on noin 11 ha. Myllylammen alueelle voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa kaksi
vakituisen asumisen paikkaa.

Lomarakennuspaikkoja yleiskaavassa on 46 kpl. Melkein kaikki paikat ovat omarantaisia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 8 % rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintdan 200 k-m2.
Sallitusta rakentamisen mééréstd on varattava vahintdan 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista
varten. RA-1 indeksilld olevalla rakennuspaikalla suurin sallittu rakennusoikeus on 80 k-m2.
Rakennuslupa voidaan myontié suoraan tdmén yleiskaavan perusteella; ranta-alueilla MLR 72 § ja ei
omarantaisilla MRL 44 §.

4.2.2 Tyopaikka-alueet (TP)

Alueelle voi sijoittua monipuolisia tydpaikkatoimintoja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistohdiriditd aiheuttamatonta teollisuutta ja sithen liittyvdd myymaélatilaa sekd

varastointia. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ympéristolle

hiiri6td, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai maaréltdan suurta litkennetta.

Aluevarausten pinta-ala on noin 6 ha ja kaikilla kolmella osa-alueella on jossain muodossa jo yleiskaavan
mukaista toimintaa. Alueet suunnitellaan asemakaavalla.

4.2.3 Palvelut ja kaupallinen toiminta(C, KM, KTY, P ja PY)

Kaupalliset palvelut keskittyvit taajaman keskustaan ja kahteen kohtaan valtatien varrella. Julkiset palvelut
keskittyvit keskustan liséksi koulun ja terveyskeskuksen alueelle.

Uusia kaupallisten tai julkisten palvelujen alueita ei yleiskaavassa ole juurikaan osoitettu. Nykyiset
aluevaraukset katsotaan riittdvén suunnitteluajanjakson ajan. Yleiskaava ja voimassa oleva asemakaava
mahdollistavat tiivistdvaa tdydennysrakentamista vanhan Kirkonkylén koulun ja ABC:n ldhialueella, jossa
kaavallinen maankdytto on jaettu toimitilarakennusten alueeksi (KTY) ja vahittdiskaupan suuryksikon
alueeksi (KM). Kunnan keskustan roolia on haluttu korostaa aluevarauksella ja merkinnélld C,
keskustatoimintojen alue.

Vihittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus perustuu Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavaan:
- Kaupan enimmadismitoitus Savitaipaleen seutukeskuksen alueella 12 000 k-m2
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- Merkitykseltddn seudullinen paljon tilaa vaativa véhittdiskaupan suuryksikkoalue
VT13 ja ST377 liittymaalueella 5 300 k-m2.
4.2.3 Muut rakentamiseen varatut alueet (YK, EH ja E)
Rauhanlaakson siunauskappeli osoitetaan kirkollisten rakennusten alueeksi (YK)
Yleiskaavaan osoitetaan kolme erillistd kdytossa olevaa hautausmaata (EH).
Erityisalueina (E) osoitetaan mastoalueet. Vedenottamot merkitién kaavaan yhdyskuntateknisen huollon
alueina.

4.2.3 Suojelualueet (SL)

Hakaméen alue osoitetaan suojelualueeksi (SL).

Hakamden aluetta

4.2.4 VirKkistys ja liikunta

Nykyiset melko runsaat virkistys- ja urheilualueet (V ja VU) taajamassa ja niiden viliset hyvat yhteydet
turvaavat virkistyskédyton pitkélle tulevaisuuteen. Liséksi yleiskaavassa on esitetty suunnittelu-alueen kattava
ulkoilureittiverkosto.

Virkistysalueita on osoitettu yhteensé noin 135 ha.

Alueet, joilla on jo nyt selkeésti urheilutoimintaa tai paineita sithen on osoitettu VU-merkinnalla.

Niiti alueita on noin 14 ha.

Asemakaavalla tarkennetaan alueiden maankayttoluokitus (1&hivirkistys, puisto ja uimarannat)

Olkkolasta Sikniemen suuntaan on osoitettu varsin tiheé ulkoiluverkosto.

Lisdksi Olkkolan ja Nikkarintien vilille on osoitettu reitti.

Savitaipaleen jéchalli
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4.2.5 Liikenne

Liikenteen osalta tukeudutaan olemassa olevaan liikenneverkostoon. Merkittdvid muutostarpeita ei ole
tiedossa. Tieverkon rungon muodostavat seuraavat maantiet:

- vt 13 Nuijamaa — Lappeenranta — Mikkeli — Jyviskyld — Kyyjérvi — Kokkola
- st 409 Savitaipale — Partakoski — Suomenniemi

- st 408 Lappeenranta — Taipalsaari — Savitaipale

-yt 14771 Lavikanlahden

Asemakaava-alueen osalta on osoitettu pia- ja kokoojakadut. Muilta osin pienempid tonttikatuja tai tiestod
esim. yksityisteiti ei ole yleiskaavassa linjattu. Pohjakartalta selvidvit hyvin pitkélle kdytossa olevat ja
luontevasti my6s uusille rakennuspaikoille johtavat tiet.

Venevalkamia on osoitettu viisi kappaletta Kuolimon rannoille.
Poksdnlahti (rakentamaton)

Kirkonkylin satama

Paimensaaren venevalkama

Kaijanlahden venevalkama

Koirniemen venevalkama

VVYVYYVYYV

Vene- ja melontareitit on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaan.

Erillisid pysédkointialueita kaavaan on osoitettu kolme kappaletta:
» Sataman pysakointialue
» Hakaméen pysékdintialue
» Rauhanlaakson hautausmaan pysikdintialue

Joukkoliikenteen osalta yleiskaava ei tuo muutoksia nykytilanteeseen ndhden. Taajaman pédasiallinen
joukkoliikenteen siirtymispaikka on torin vastapiétd. Koululaisliikenne kulkee koulun kautta.
Linja-autovuoroja on pdédosin Lappeenrannan ja Mikkelin suuntaan.

Yleiskaavan on osoitettu tdrkeimmat taajaman kevyen litkenteen viyldt ja kevyen liikenteen tarpeet.

T

Pc’ic’ipysiikki Torikadun varrella

4.3 SUOJELUALUEET JA KOHTEET

4.3.1 Luonnon ympériston suojelu ja vaaliminen

Seuraavassa taulukossa on esitetty ymparistoselvityksessé yleiskaavassa huomioidut kohteet. Ensimmaisessé
sarakkeessa on kaavaan ehdotettu merkinté, toisessa sarakkeessa kohdenimi ja kolmannessa sarakkeessa
peruste merkinnén sijoittamiselle.

Alue Kaavamerkinti | Peruste

Kuolimon natura-alue nat Maakuntakaava
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Rikosilta luo myds m Luontoinventointi
Supannotkon itdpuoli luo Luontoinventointi
Supannotko luo myds m Luontoinventointi
Rauhanlaakso luo Luontoinventointi
Mustalammen pohjoispuoli luo Luontoinventointi
Mustalampi / Hulkonkangas luo myds m Luontoinventointi
Jadhallin kaakkoispuolen suppamaasto luo myds m Luontoinventointi
Koirniemen itdpuoli luo-3 Luontoinventointi
Itkukallio - Haikkavuori luo-2 Luontoinventointi
Hiukkanen Kiessarri av myds m Luontoinventointi
Leipésaari av myds m Luontoinventointi
Leinvihko luo-3 Inventointi / metsilaki
Alttarinmaki luo Luontoinventointi
Sepénniitty luo-1 Luontoinventointi
Myllylampi ja Uuhijoki luo myds m Luontoinventointi
Hakamaki luo-2 Luontoinventointi
Tikanmylly luo-2 Luontoinventointi
Kaihlajoki luo-2 Luontoinventointi
Rauhoitetut lehmukset S Rauhoituspiétos
Poksanlahden suo MY Asemakaava
Karhurinteen lomakyld MY Asemakaava

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE
Alueella on kielletty sellaiset toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen monimuotoisuuden

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE
Osa-alueella sijaitsevan arvokkaan sara- ja korteluhdan luonnonarvoja

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE
Alueelle sijaitsee uhanalaisen liito-oravan tai valkoselkétikan reviiri.
Uhanalaisten lajien selviytymisen varmistamiseksi, alueelle tulee jattaa riittdva

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE
Alueelle sijaitsee uhanalaisen metsilain tarkoittamia arvokkaita kohteita

Rakennusten sijoitteluun ja jétevesien kisittelyyn tulee kiinnittd erityistd huomiota.
Rakennusten tulee olla riittdvan kaukana rannasta ja suojapuustoa tulee jattaa

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONTOARVOJA

luo
sdilymisen.
luo-1
ei saa heikentda.
luo-2
suojapuusto.
luo-3
av ARVOKAS VESISTOALUE
rannan ja rakennusten véliin.
MY
S LUONNONSUOJELUKOHDE

4.3.2 Maisemansuojelu

Kohde on rauhoitettu, luonnossuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavissa. Alueella on
erityisid luonnonarvoja.

Seuraavassa taulukossa on esitetty ymparistoselvityksessd yleiskaavassa huomioidut kohteet. Ensimmaéisessa
sarakkeessa on kaavaan tuleva merkintd, toisessa sarakkeessa kohdenimi ja kolmannessa sarakkeessa peruste
merkinnén sijoittamiselle.

Alue

Kaavamerkinti Peruste

Pitkdniemi

m Luontoinventointi
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Itkukallio m Luontoinventointi
Paimensaaren maisema-alueet m Luontoinventointi
Riuttasen maisema-alueet m Luontoinventointi
Pyoridkangas m Luontoinventointi
Pekastinlampi m Luontoinventointi
Alttarimden harjualue m Luontoinventointi
Selké- ja Hulkonkankaan arvokas harjualue ge/h Maakuntakaava

Alttarinméki Sdkniemi arvokas harjualue ge/h Maakuntakaava

MAISEMALLISESTI MERKITTAVA ALUE
Rakentamisen ja muiden alueelle osoitettujen toimenpiteiden tulee soveltua maisemakuvaan

GEOLOGISESTI ARVOKAS HARJUALUE
Alueen arvokkaiden geologisten arvojen heikentiminen on kielletty.

4.3.3 Muinaismuistot

Museoviraston ylldpitimadn muinaisjadnnosrekisteriin on tallennettu tietoja kahdesta selvitysalueella
sijaitsevasta kiintedstd muinaisjddnnoksesti. 2019 kesilla on laadittu uusi tdydentdvé inventointi alueelle.
Muinaismuistokohteille annetaan seuraava kaavamairays:

MUINAISMUISTOKOHDE

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjddnnés, jonka kaivaminen, peittiminen,
muuttaminen ja muu sithen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista toimenpiteistd ja
maankdyttosuunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Luku sm merkinndn jdljessd viittaa
kaavaselostuksen taulukkoon.

Kohde Tunnus Kuvaus

1 Myllylampi 739010019 Asuinpaikka sijaitsee Myllylammen koillispuolella, siitd laskevan joen
lansi/pohjoispuolella, mokkitien itdpuolella. Asumuspainanne on kooltaan
8 X 4,5 m.

2 Karhurinne 1000009922 Pyyntikuoppa sijaitsee Kuolimojdrven rannassa jyrkdhkossa rinteessd,

Karhurinteen lomakeskuksen pdarakennuksesta noin 150 m pohjoiseen.
Kuopanne on 70 cm syva ja kooltaan 8 x 7 m, sitd ympard6i 2 m leved valli.
Vallissa oli havaittavissa heikko kaksoismaannos.

3 Hakamaki 2019 inv Kohde sijaitsee Hakamden museoalueella, korkean Hakaméen pohjoisen ja
Historiallinen itdisen harjun reunamilla. Mden reunamille on kaivettu pesakkeitd
(kuoppia) seka taistelu-hautoja. Lisdksi ldhempand méen itireunaa
havaittiin kiviroykkioitd ja mahdollisia kivivalleja. Painanteiden halkaisija
vaihtelee noin 1-2 metrin vélilld, muodoltaan kuopat ovat soikeita tai
py6redhkoja ja niiden syvyys vaihtelee noin 20 - 40 cm vélilla.

4 Paimenpolku 2019 inv Kohde sijaitsee Paimensaaren eteldisen mdenhuipun pailld, harjanteen
Historiallinen lansi, itd ja pohjoispuolella. Maen péille kulkee polku Paimenpolku-
nimisen tien padstd ja polun varrella on yksi erillinen painanne jonka
liittyminen linnoitteisiin on epdvarma. Polku kulkee mden huipulle, missd
maahan on kaivettu useita matalia taisteluhautoja/yhdyshautoja, niihin
liittyvia pesakkeitd seka yksittdisia erillisid kuoppia.

5 Paimensaari 2019 inv. Kohde sijaitsee Paimensaaren pohjoisosassa, korkean méen huipulla.
Historiallinen Paikalla on matalia py6redhkoja kivilatomuksia, joista osa on varsin
epamddrdisid. Lisdksi paikalta 16ytyi hirsistd tehty kehikko/latomus
(kooltaan noin 2 m x 1m) joka koostui muutamasta lahoavasta
hirsikerrasta. Hirsikerran keskelld vaikutti olevan aukko, joka voisi olla
ampuma-aukko, mikéli kehikon on ollut tarkoitus suojata ampujaa

tdhystyspaikalla.
6 Hakala 2019 inv. Paikka sijaitsee Olkkosentien pohjoispuolella, hyvin ldhelld tietd ja aivan
Historiallinen tervahaudan kyljestd kulkee metsitie. Kohde erottuu hyvin
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vinovalovarjostetusta laserkeilausaineistosta. Tervahaudan halkaisija on
noin 16 m ja halssi on ollut haudan kaakkoispuolella.
Inventointiajankohtana kohde sijaitsi hakkuuaukealla ja haudan vallin
padlld kasvoi nuoria koivuja.

7 Kaikkonen 2019 inv. Kohde sijaitsee ojitetun suoalueen itdreunalla, noin 370 m Mikkelintiestd
Historiallinen pohjoiseen ja pienen metsétien lansipuolella noin 35 m pddssd maastossa
heikosti erot-tuvasta metsdtieurasta. Paikalla kasvaa kosteaa lehtometsad
ja kasvillisuuden vuoksi vallin muotoa oli vaikea erottaa maastossa
inventointiajankohtana. Terva-hauta sijaitsee melko tasaisella maalla.
Tervahaudan halkaisija on noin 17 metrid. Kohde erottuu hyvin
vinovalovarjostetusta laserkeilausaineistosta.

8 Sepanniittu 2019 inv Kohde sijaitsee Myllylammen eteldisen pohjukan ldansipuolella, noin 95 m
Historiallinen padssd lammen rannasta. Paikka oli tarkastushetkelld hakkuaukean
vieressd kasvavassa tihedssd ryteikossd. Vinovalovarjostetussa
laserkeilausaineistossa kohde erottuu heikosti verrattuna alueen muihin
tervahautoihin jotka ovat selkeitd ilmititd aineistossa. Haudan halkaisija on

noin 18 m.
9 Suurmaki 2019 inv. Kohde sijaitsee Rauhanlaakso-hautausmaan itdapuolella ja Pontyldantien
Historiallinen pohjoispuolella, noin 180 m padsta tiestd. Maasto on tervahaudan kohdalla

melko tasaista. Tervahaudan halkaisija on noin 18 m ja se erottuu hyvin

vinovalovarjostetusta laserkeilausaineistosta.

Tarkemmat tiedot kohteista ja inventoinnin suorittamisesta ilmenevit varsinaisesta raportista.

Mabhdollisia muita varmentamattomia muinaisjdénndsalueita ovat Kuhaniemen joukkohauta-alue ja
Paakkolammen puolustusvarustukset. Ndiden kohteiden osalta varmuutta muinaisjddnnosstatuksesta ei voida
varmentaa ilman kaivauksia.

4.3.4 Kulttuurialueiden suojelu ja vaaliminen

Inventoinnin perusteella kulttuuriympéristdalueet on kaavassa esitetty kahdella eri kategorialla. My0s
maakuntakaavassa on kulttuuriympéristojen merkittdvyys on luokiteltu kahteen osaan.

Lahtokohtana alueiden osoittamiseen on maakuntakaavan ja RKY:n aluevaraukset. Niité alueita on
inventoinnilla tarkennettu.

VALTAKUNNALLISESTI / MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTOALUE
Alueella sijaitsee huomattavia maisemallisia, kyldkuvallisia, rakennushistoriallisia ja/tai
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueen ensisijainen kdyttotarkoitus on nykyinen maankdytté. Mahdollinen
tdydennysrakentaminen ja ympdristéd muuttavat toimenpiteet on sovitettava kdyttétarkoitukseltaan ja
rakennustavaltaan alueen nykyiseen olemukseen ja kulttuuriympdristoarvoihin.

Arvorakennusten ja ympdriston suojelun toteuttamistapa tutkitaan asemakaavoituksella ja/tai lupakdsittelyn
yhteydessd. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten ja niiden osien purkaminen edellyttid lupaa (MRL
127.1 §). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen lupakdsittelyn yhteydessd.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTOALUE

Alueella sijaitsee maisemallisia, kyldkuvallisia, ja/tai kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta ei varsinaisen
rakennussuojelun tarvetta. Alueen ensisijainen kdyttotarkoitus on nykyinen maankdytto.

Rakennettu ympdristé tai maisema-alue kestdd kulttuuriympdristoarvoihin sopeutuvia muutoksia ja
tiydennysrakentamista. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten ja niiden osien purkaminen edellyttdiid
lupaa (MRL 127.1 §). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen lupakdsittelyn
yhteydessd.

Valtakunnallisesti / maakunnallisesti merkittdvid kulttuuriympéristdalueita kaavaan osoitetaan
e  Vanhat huvila-alueet (Pappilanlahti, Ojasti ja Riuttanen)
e Hulkonkankaan ja Rauhanlaakson hautausmaa-alueet
e Pontyldn mékikyld
e Kirkonmiki, vanha kuntakeskus

Paikallisesti merkittdvid kulttuuriympéristoalueita kaavaan osoitetaan
e Tikan myllyn paikka
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e Torikadun alue
e  Pitkdmaen alue
e Pentynmaéki - Rikosilta
e Uuhijoen myllypaikka

Vanha Partakoskentie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaana tiend, jonka linjausta tai leveytti ei saa
muuttaa.

4.3.5 Rakennusten suojelu ja vaaliminen

Rakennuslainsdénnén nojalla suojeltava rakennukset tai rakennusryhmét.
Niéité kohteita kaavaan osoitetaan:

Hautausmaan leikkuuhuone 3
Hakaranta 11

Hautausmaan paarihuone 15
Tapuli 2

Kirkko 1

Peltoinlahti, ent. pappila 4
Vanha kunnantupa 5

Hakarinne 10

Koivurinne 6

Maintyla 7

Kuhaniemi 8

Paloasema 9

Riuttanen 20

Nurmipaunu 2 (Lauhaniemi) 21
Nurmipaunu 22

Olkkolan kartano 2 rak 23
Koiraniemi 24

Ojasti 25

Saimila 12

Rauhanlahti I 13

Nuijaniemi 14

Ahtinen 26

Raitala 16

Koivula 17

Myllymaéki 18
Kansakoulupalsta 1. Kivikoulu 19
Suunnikas (Ahtialan pappila) 27

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVYYY

Kellotapuli

MRL 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista
purkulupaa eikd niissd saa tehdd sellaisia korjaus- ja muutostéitd, jotka voivat vihentdd
rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tai rakennusryhmat (sk):
Naitd kohteita kaavaan osoitetaan:

Rauhanlaakson kappeli 12
Rantala 2

Kirkkorinne 7
Kellokulma 6

Osula (Tavaratalo) 3
Kunnantalo, ent. 1adkéarintalo 1
Tontti 4/15

Tuuliniemi 11

Rantala (ent. Takaranta) 18
Mikirinne 19

Parosilta 20

Uusitalo 15

Kukkula 16

Kolikko 8

Hipela 17

Kukkaro 4

Maurinpelto 14

Ilomaéki 1. Vesitorni 13
Leinola 22

Seppéla 21

Paimensaari (aittarivi) 10
Helmi (Poikperd) 9

VVVVVVVVVVVVVVVVYVYVVYVYY

KULTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd tarkoitettua purkamislupaa. Purkamisesta on pyydettivi
museoviranomaisen lausunto. Purkamisluvan edellytyksistd sdddetddn MRL 139 §:ssd. Luku sk merkinndn
Jdljessd viittaa kaavaselostuksen taulukkoon. Korjaus- ja muutostyit sekd kdyttotarkoituksen muutokset tulee
sovittaa alueen/kohteen/rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan
kannalta merkittdviin ominaispiirteisiin.

4.3.6 Pohjavesialueet

Pohjavesialueet osoitetaan ELY-keskuksen luokituksen mukaisesti. Suunnittelualueella on kokonaan tai
osittain neljd eri pohjavesialuetta.

4.3.7 Maaperin pilaantuneisuus
Maaperin tilan tietojarjestelmidn mukaan timén yleiskaavan mahdollisia riskikohteita ovat:

Liikenneasema, toimiva

Huoltotien autokorjaamo, lopetettu, selvitystarve
Entinen tielaitoksen varikko, lopetettu, selvitystarve
Peijonsuon hydtyasema, toimiva

Jatevedenpuhdistamo, toimiva

Kunnan kaukoldmpdlaitos, toimiva

Kontion jakeluasema, lopetettu, selvitystarve
Osuuskaupan jakeluasema, lopetettu, selvitystarve
Kirkonkulman pesula, pudistus rakennuksen purkamisen yhteydessa
Tielaitoksen entinen suolavarasto, lopetettu, selvitystarve
Valomainosten valmistusalue, toimiva

Kuljetus Vainikan polttoainesdilit, toimiva

VVVVVVVVYVYYVYY

O:\KAAVA-ASIAT\Taajamayleiskaava\Tekstit\Kaavaselostukset\Kaavaselostus ehdotusvaihe.doc



SAVITAIPALEEN KUNTA
KIRKONKYLAN ALUEEN YLEISKAAVA POHJOISPUOLI KAAVASELOSTUS 38

Maaperin tietojéarjestelmédn kuuluvien kohteiden osalta maaperén pilaantuneisuus on tutkittava
asemakaavoituksen tai rakentamisen yhteydessa.

4.4 Muut aluevaraukset
4.4.1 Maa- ja metsiitalousvaltaiset alueet

Maa- ja metsitalousvaltainen alue (M-1)

Talla kaavamerkinnélld on osoitettu noin 200 metrin metsétalousvaltainen rantavyohyke.

Alue on varattu padosin maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueella on kielletty muu kuin maa- ja
metsdtaloutta palveleva rakentaminen. Rakennusoikeus on siirretty rantavydhykkeelld oleville R-, RA- ja A-
rakennuspaikoille.

Maa- ja metsidtalousvaltainen alue (M, MT)

Alueet, joilla rakentamispaineet ovat véhiisié ja eivit edellytéd alueiden asemakaavoittamista on varattu
padasiassa maa- ja metsitalouskdyttoon. Suurimmat peltoalueet on osoitettu maatalousalueina (MT).
M-alue on varattu padosin maa- ja metsitalouden harjoittamiseen. M-alueella on sallittu haja-
asutusluonteinen rakentaminen. Uuden rakennuspaikan muodostaminen vaatii myonteisen
suunnittelutarvepadtoksen. MT-alueella saa rakentaa vain maa- ja metsétalouteen liittyvid rakennuksia.

Maa- ja metséitalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarpeita (MU)

Alueet ovat varattu padasiassa maa- ja metsitalouden harjoittamiseen. Ulkoilun ohjaamistarpeet tulee
huomioida toimenpiteitd suoritettaessa. Alue on varattu pddosin maa- ja metsitalouden harjoittamiseen.
Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen rakentaminen. Uuden rakennuspaikan muodostaminen vaatii
myoOnteisen suunnittelutarvepéétoksen.

4.4.2 Erityis- ja muut alueet (EH, ET, EV ja E)
Erityisalueeksi on osoitettu linkkimaston alue Mustalammen vieressé ja laaja muuntamoalue VT13 vieressa.

Yhdyskuntateknisen huollon alueiksi on osoitettu jitevedenpuhdistamo, vedenottamot ja lampolaitoksen
alue.

Olemassa olevat hautausmaat on osoitettu EH-kaavamerkinnall.
Suojaviheralueita on osoitettu liikenteen ja asumisalueiden viliin.
4.5 Kaavamerkintojen yleiset miariaykset

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla alueella ei saa myontdd rakennuslupaa ilman asemakaavaa tai
poikkeamislupaa.

Poikkeamislupakésittelyssd on huomioitava, ettei rakentaminen aiheuta haittaa asemakaavoitukselle.
Rakennuspaikan kéyttd4 ja rakentamistapaa koskevissa médrdyksissd noudetaan voimassa olevaa kunnan
rakennusjérjestystd mikali yleiskaavassa ei toisin méaarata.

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston rakennusten, maaston ja
katupinnan korkeusasemiin. Rakennukset on sijoitettava ja rakennettava siten, ettd alimman tulvavedesta
vahingoittuvan rakennusosan alin pinta on véhintdan tasolla N2000 +78,00 m.

Téahén korkeuteen on olosuhteiden mukaan lisdttéva vield riittdvé aaltoiluvara.

Rakennuksen alapohjarakenteet on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd maaperén radon ja muut
epédpuhtaudet eivit padse kulkeutumaan huonetiloihin.

Jétevesien kisittely

Asemakaava-alueen ulkopuolella jétevesien kisittelyssi tulee noudattaa Valtioneuvoston asetusta
talousjétevesien kasittelystd viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla sekéd Savitaipaleen kunnan
ympdéristdonsuojelumairdyksii. Jatevesien puhdistuslaitteistot ranta-alueilla tulee
mahdollisuuksien mukaan toteuttaa ja sijoittaa siten, ettd keskiméarin kerran 100 vuodessa
esiintyvén ylimmén tulvakorkeuden aikanakaan puhdistumattomat jatevedet eivit padse

suoraan vesistoon. Jatevesien imeytysputkistot tulee sijoittaa yli 30 m etdisyydelle ylimmaésta
vedenkorkeudesta. Saunarakennuksesta tulevat vihiiset pesuvedet voidaan johtaa maahan
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imeytykseen 10 metrin etdisyydelle ylimmaéstd vedenkorkeudesta. Vesikdymaildn rakentaminen on
kielletty, jos jitevesisdilididen tyhjentdminen tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn vuoksi ei ole
mahdollista. Laitepuhdistamosta jétevesi on johdettava maaperikasittelyyn.

Pohjavesien suojelu

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai miérad vaarantavaa toimintaa.

Toimintaan ei saa liittyd maaperén pilaantumiseen liittyvéa riskid. Maankéyttod suunniteltaessa on
huomioitava alueelle laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma. Maaldmpdjérjestelman rakentaminen on
kielletty pohjavesialueella ilman Aluehallintoviranomaisen mydntdméaa vesilain mukaista lupaa.
Pohjavesialueilla jétevesien maahan imeyttdminen on kielletty. Vesikdymaldn jétevedet on koottava
tadyttymishdlyttimelld varustettuun

umpikaivoon. Pesuvedet voidaan johtaa 2-osaisen saostuskaivon ja tdysin tiiviin suodattimen kautta
maastoon.

Maaperin tietojarjestelmédén kuuluvien kohteiden osalta maaperén pilaantuneisuus on tutkittava.

5. YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1 Yleisti

Tamai yleiskaava on laadittu tarkoituksella, ettd se tullaan hyviksyméén oikeusvaikutteisena
kunnanvaltuustossa. Yleiskaava on laadittu lahimmaéan 10-15 vuoden tarpeita silmilld pitden.

Yleiskaavassa osoitetut aluevaraukset asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan suurelta osin toteuttaa ja
rakennusluvat myontid timén yleiskaavan perusteella.

Yleiskaavan asema rakentamista ohjaavien sddnndsten hierarkiassa on seuraava:

Valtuuston hyviksymaé oikeusvaikutukseton yleiskaava
Muut suunnitelmat

1. Lait ja asetukset

2. Detaljikaavat (asemakaava, ranta-asemakaava)
3. Oikeusvaikutteiset yleiskaavat

4. Rakennusjirjestys

5. Maakuntakaavat

6.

7.

Rakennusjérjestyksen sdddokset ovat voimassa yleiskaava-alueella vain jos ne eivit ole ristiriidassa
yleiskaavamédridysten kanssa. Vahvistettu maakuntakaava ei ole endé voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella.

Yleiskaavan keskeiset oikeusvaikutukset on esitetty MRL:n 42, 43, 44 ja 72 §:ssé:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettacssa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestdmiseksi (MRL 42.1 §).

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttod koskevia toimenpiteiti ja paéttdessddn niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §).

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontda siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on
kuitenkin myonnettivé, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epadmisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdméa lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa
yleiskaavan hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niité ole tehty yleiskaavan toteuttamista var-
ten (MRL 43.1 §).

Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sdddetyn estiméttd myontéa, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maéritty kaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan
mydntdmisen perusteena. Madrdys ei voi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttéda
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asemakaavan laatimista. Edellytyksend on liséksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvésti rakentamista ja muuta
maankdyttod kyseiselld alueella. (MRL 448§)

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti méarétty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisestd rakennusluvan myontdmisen perusteena. (MR 72 §)

5.2 Suositus uusien asuinalueiden toteuttamisjirjestyksesti ja jatkotoimenpiteet

Uusista rakentumattomista alueista Poksénlahti on kunnan kannalta tirkein ja se tulisi toteuttamisohjelmassa
priorisoida ensimmadiseksi. Alueella on jo voimassa asemakaava. Paimensaaren pohjoisosan asemakaavatyo
on my0s valmistunut. Alue on yksityisten maanomistajien omistama, joten toteuttaminen on pitkélti heista
kiinni. Satama-alueen asuinalue on erittdin vetovoimainen ja kunnan tulisi pyrkié siini aktiiviseen
maanhankintaan.

Yleiskaavan hyviksymisen jilkeen osalle alueesta laaditaan asemakaava. Asemakaavahankkeista tiedotetaan
vuosittain laadittavassa kaavoituskatsauksessa sekéd kunnan virallisilla tiedotuskanavilla.

Yleiskaavan toteutusta seurataan sddnnéllisesti. Seurannassa huomioidaan myos kaavan mahdolliset
paivitystarpeet.

6. YLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutusten arvioinnilla on tarkoituksena selvittii tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. MRL 9 §:n mukaan: kaavan tulee perustua kaavan merkittavét
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. Marttilan alueen kaavoitus on syytd kdynnistéa
2020-luvun puolivédliin mennessa.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa médrin selvitettiva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdaristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtiva koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Yleiskaavan vaikutusten arvioinnista ei tehdi muita erillisié selvityksid Natura 2000 tarveharkinta. Muut
vaikutukset ovat arvioitavissa kaavaprosessiin kuuluvien selvitysten perusteella. Lahtdaineistona on kaytetty
olemassa olevia selvityksid ja kaavatyon aikana syntynytta sitd tiydentdvaa aineistoa.

Kaavaprosessin kuluessa on pyritty ratkaisuihin, joissa ympéristomuutosten haitat minimoidaan ja vastaavasti
niiden toiminnallisuutta ja taloudellisuutta parantavat vaikutukset maksimoidaan. Kaavan toteuttamisen
haittavaikutukset on arvioitu hyvéksyttiviksi suhteutettuna saavutettaviin hy6tyihin ndhden. Hy6tyja
arvioitaessa on huomioitu koko muun kaava-alueen saama hyoty tehokkaan rakentamisen keskittymisesti
suhteellisen pienelle alueelle.

Haittavaikutusten vihentdmiseksi on esitetty suosituksia ja ohjeita kaavan toteutuksessa ja tarkemmassa
kaavoituksessa huomioitavaksi.

6.1 Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttotavoitteisiin

Maankayttd- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdéin niiden toteuttamista.

Valtakunnallisten alueidenkdyton tavoitteista tulee tissé kaavassa tarkastella erityisesti seuraavia asioita:
* Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkkuminen
* Tehokas litkennejarjestelméi
* Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sekd luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet on huomioitu yleiskaavatyon valmistelussa. Yleiskaavaratkaisu
vahvistaa Savitaipaleen toimivaa yhdyskuntarakennetta. Liikennejérjestelmén toimintaa ja taloudellisuutta
edistetéddn eri liikkennemuodoin valtakunnallisia liikkenneyhteyksid unohtamatta. Terveelliseen ja turvalliseen
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elinymparistoon liittyy muun muassa ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja ympéristohéirididen
tunnistaminen. Viherrakenteen arvokkaimpien alueiden vaaliminen on nostettu yleiskaavan valmistelussa
keskeiseksi kunnan kehittimisen reunachdoksi. Myos virkistys- ja viheralueet turvataan yleiskaavassa.
Kulttuuriympériston elinvoimaista sdilymisté edistetdan tunnistamalla tarkeimmat kulttuuriympériston
kohteet. Kunnan huolto- ja toimintavarmuus on huomioitu osoittamalla vesihuollon alueet ja turvaamalla
energiahuollon verkosto.

Yhdyskuntarakenteen ja elinympériston laadun kannalta kaava toteuttaa valtakunnallisten alueiden
kéyttotavoitteiden vaatimukset. Kaava keskittda rakentamista nykyisten kyldkeskusten alueille ja siind on
otettu huomioon alueen palvelujen, tydpaikkojen ja elinkeinojen kehittdmistarpeet seké luontoon ja
maisemaan liittyvit suojelutarpeet.

Osayleiskaavalla eheytetddn yhdyskuntarakennetta ja edistetddn elinympéristdn viihtyisyyttd ohjaamalla
tulevaa rakentamista maisemallisin ja rakennussuojelullisin perustein. Kaavassa osoitetut viheralueet
kytkeytyvit virkistysreittien ja kevyen litkenteen yhteyksien kautta toisiinsa.

Alueen rakennus- ja kulttuuriperintdé on otettu huomioon suojelumerkinnéin ja arvokkaat kulttuuriympéristot
huomioiden. Kaavassa on médriyksid, joilla tdhdatidan kulttuuriympéristdn sédilyttimiseen ja vaalimiseen.
Thmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennaltachkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen

poistamiseen on pyritty kaavamaérayksilla ja toimintojen sijoittamisen suunnittelulla.

Yleiskaava edistdd valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittdvan rakennusperinndn sdilymista kaavan
aluevarausten ja erilaisten kaavaméadraysten kautta. Kaava edistdd my0s arvokkaiden luonnon alueiden ja
herkkien alueiden monimuotoisuuden séilyttamistéd luontoselvityksen suositusten mukaisesti.

Liikkumisen tarve vidhenee, koska uutta vakituista asumista on sijoitettu taajaman ldheisyyteen. Tdma
pienentdd osaltaan haitallista ilmastonmuutosta.

6.2 Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Eteld-Karjalan maakuntakaava on vahvistettu Ympéristoministeriossd 21.12.2011 ja vaihemaakuntakaava

19.10.2015.

Maakuntakaavan merkinnit ja varaukset on huomioitu yleiskaavaratkaisuissa.

Maakuntakaavan kohteet on huomioitu seuraavasti

Maakuntakaavamerkinti | Selite Huomioiminen yleiskaavassa

sk Seutukeskuksen kehittdmisvydhyke Suurin osa toiminnoista tille alueelle

C Kuntakeskus Osoitettu asemakaavalla suunniteltavaksi

alueeksi

km-2 Merkitykseltddn seudullinen paljon tilaa vaativa Kaupan mitoitus kaavamerkinndissa
véhittdiskaupan suuryksikkdalue

W-1 Kehitettdva vesistdalue Natura merkintd, vene- ja melontareitit

sekd satama-alue

MU/MY Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun MU alue yleiskaavaan, inventoinnin
edistdmistarpeita ja erityisid luontoarvoja perusteella osa-aluemerkintdja

pv Térked pohjavesialue Yleiskaavan osa-alue

et Yhdyskuntateknisen huollon alue Yleiskaavan alueet

er Moottoriurheilualue Yleiskaavavaraus

mr Melualue Ei herkkid toimintoja lhialueelle

ge/h Arvokas harjualue Yleiskaavan osa-alue

sr Rakennussuojelukohde Yleiskaavan kohdemerkinti

ma/kv Valtakunnallisesti merkittédva kulttuurihistoriallinen Yleiskaavan osa (aluerajaus tarkennettu
ymparistd inventoinnissa)

ma/km Maakunnallisesti merkittédvé kulttuurihistoriallinen Yleiskaavan osa (aluerajaus tarkennettu
ymparistd inventoinnissa)
Natura 2000 alue Yleiskaavan alue

vt Valtatie Yleiskaavan viivamerkinti

st Seututie Yleiskaavan viivamerkintd

yt Yhdystie Yleiskaavan viivamerkintd

sm Muinaismuistot Yleiskaavan kohdemerkinnét
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Retkeily- / ulkoilureitti Yleiskaavan viivamerkinnét
Muinaismuistot sm-kohteet yleiskaavassa
Polkupyorareitti Liikennevaraukset
Melonta- ja venereitti Yleiskaavan viivamerkintd

Yleiskaavaratkaisut ovat selkeésti linjassa vahvistetun maakuntakaavan kanssa eikd merkittivii ristiriitoja ole
havaittavissa. Yleiskaavoituksessa on huomioitu lisiksi maakuntakaavan suunnitteluméaridykset
kuntakaavoitukselle ja maakuntakaavan oikeusvaikutukset.

6.3 Vaikutukset aluerakenteeseen ja palveluihin

Kaavaratkaisu antaa maankéaytollisid edellytyksid Savitaipaleen kirkonkyldn alueen kehittymiseen. Kaavan
toteuttaminen tukee alueen nykyisten palveluiden ja elinkeinojen sdilymisté ja kehittdmista.

Yleiskaavassa osoitetun rakentamisen toteutuessa kyldalueiden rakenne tiivistyy ja eheytyy. Myds nykyisten
ja laajennettavien kunnallisteknisten verkostojen kaytto tehostuu etenkin Marttilan alueella. Aluevaraukset
mahdollistavat myos palvelu- ja teollisuusalueiden kehittdmisen tukemaan asumista ja muuta aluerakennetta.
Kirkonkyldn sdilyminen elinvoimaisena vahvistaa koko Savitaipaleen palveluiden sdilyttdmisti seké luo
edellytyksii uusille palveluille koko alueella.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen siten, ettd uusien tieliittymien
tekemistd voidaan vélttdd. Olemassa oleva tieverkko kattaa tieyhteystarpeet suunnittelualueella.

Kaavassa osoitettu asuinrakentaminen sopeutuu alueen olevan rakentamisen mittakaavaan ja tehokkuuteen.
Asuinrakentaminen sdilyy pientalovaltaisena. Alueelle ei ole ennustettu voimakasta viestonkasvua.

6.3. Ekologiset vaikutukset

Luonnonympéristdon ja luontokohteisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi on tehty yleiskaavan
luontoselvityksen ja yleiskaavaehdotuksen perusteella noudattaen luontovaikutusten arvioinnista olemassa
olevia ohjeita. Luontoselvitysraportissa on kuvattu kaava-alueen luonnonympériston yleispiirteet ja
luontoarvoiltaan merkittivét kohteet seké annettu ohjeita ja suosituksia maankaytolle.

MAA- JA KALLIOPERA

Kaavan vaikutukset kallioperdén ja maaperdin aiheutuvat rakentamiseen liittyvisti tasoittamisesta ja
kaivamisesta. Tavanomaista suurempia kallion louhintoja ja maansiirtotdité ei ole tarpeen tehda.
Arvokkaat harjualueet on osoitettu yleiskaavan omilla merkinnéilladn (ge/h).

PINTAVEDET

Kaava-alueen vedet virtaavat Kuolimojirveen. Kaava-alueelle sijoittuvia jarvid ovat Kuolimo, Myllylampi,
Ojastinlampi, Pekastinlampi, Paakkolampi ja Mustalampi.

Rakentaminen ei lisdd merkittivésti jitevesisti johtuvia vesistovaikutuksia, silld pdfosa rakentamisesta

on osoitettu alueille, jotka ovat yhteydessd kunnalliseen viemariverkostoon tai tulossa sen piiriin.
Jatevesihuolto tulee jarjestdd asianomaisten viranomaisten hyviaksymaélla tavalla noudattaen talousvesien
kasittelyd koskevaa lainsdddéntod ja Savitaipaleen kunnan ympéristonsuojelumdarayksid. Vesihuoltolaitosten
viemdriverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevesien kisittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen
yhteydessé erikseen. Lisdksi ranta-alueelle rakennettaessa tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittda erityistd
huomiota.

Kaavassa osoitettu rakentaminen liséd jonkin verran hulevesien méaraa, silld sadevesid pidattavaa
kasvillisuutta poistuu ja ldpdisemittomien pintojen pinta-ala lisddntyy. Rakennusvaiheessa voi muodostua
runsaasti kiintoainesta siséltdvid hulevesid. Hallitsemattomina hulevedet voivat lisiti sadevesitulvia ja
eroosiota vastaanottavissa vesistdissd. Hulevesien mukana vesistoihin voi kulkeutua my®os ravinteita, roskia
ja epdpuhtauksia. Hulevesié kertyy eniten kaavaan osoitetuilta Kirkonkylén keskusta-alueelta.

Naéiden hallintaan on jo tehty kosteikkoratkaisuja ja myos uusia kosteikkoja on suunnitteilla.

Yleisissd kaavamadrayksissd todetaan lisdksi, ettd koko kaava-alueella tulee pyrkid hulevesien
luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan.

Vesiliikenteestd johtuvat haitta-aine- ja jatevesipadstot ovat mahdollisia sataman alueella.

Nykyiseen tilanteeseen verrattuna riskit eivdt kaavan vaikutuksesta lisddnny.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO JA LUONNON MONIMUOTOISUUS

Péddosa kaava-alueen pinta-alasta sdilyy kuitenkin maa- ja metsatalousalueena eikd kaava aiheuta muutoksia
sen kasvi- ja eldinlajistossa. Rakentamiseen osoitetuilta alueilta nykyinen kasvillisuus ja eldimistd
paidsadantoisesti hdvidvit rakentamisen seurauksena.
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Myos rakennettavien alueiden ympéristossa valaistus- ja kosteusolosuhteet voivat muuttua ja aiheuttaa
vélillisesti muutoksia niiden kasvi- ja eldinlajistossa. Ihmistoiminnan lisd&ntyminen aiheuttaa liséksi
visuaalista hdiriotd sekd hajuja ja 44nid, jotka voivat karkottaa eldimié. Virkistyskéyttd ja muu liikkuminen
voivat lisdtd myds kasvillisuuden kulumista etenkin herkissé kohteissa, joissa kulutuskestdavyys on huono.
Kaavassa osoitettu rakentaminen on pyritty sijoittaminen sitd parhaiten kestaville alueille siten, ettd
kasvillisuudeltaan ja eldimistoltdéin arvokkaat kohteet sdilyvat.

Peltoalueiden sédilyminen viljelyskdytossa turvaa myds peltolinnuston elinympéristoja.

6.4 Vaikutukset rakennettuun ja kulttuuriympéristoon

Alueelle on tehty rakennusinventointi vuonna 2013. Tehdyn rakennusinventoinnin mukaiset
rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekd miljoon kannalta arvokkaat rakennukset ja alueet on
padpiirteissddn huomioitu kaavassa. My6s muut rakennetun kulttuuriympériston ja — maiseman kohteet on
yleiskaavassa huomioitu. Uudet asuinrakentamiseen osoitetut tontit sijoitetaan olemassa olevan
kylaasutuksen yhteyteen siten, ettd ne jatkavat ja tdydentévit olevaa asutusta. Vaikutukset rakennettuun
ympéristoon jaavat vahiisiksi edellyttien, ettd uudisrakentamisessa noudatetaan osayleiskaavan
rakennustapaa koskevia madrayksia.

6.5 Vaikutukset ihmisiin

Kaavan toteutuksella ei ole arvioitu olevan merkittdvid vaikutuksia alueella asuvien ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon. Osayleiskaava antaa hyvét edellytykset Kirkonkylén asuinympériston viihtyisyyden
sdilymiseen ja kehittimiseen. Taajaman elinvoimaisuutta tuetaan mahdollistamalla asuinalueiden ja
litkkekeskustan tdydennysrakentaminen.

Kaavan toteutuminen mahdollistaa alueen nykyisen asukasluvun nousun noin 200 — 300 henkildlla.
Kirkonkyldn elinvoimaisuuden ja palveluiden sdilymisen kannalta tilld on mydnteisid vaikutuksia. Kaavassa
on osoitettu tarpeelliset laajat virkistysalueet ja viheryhteydet.

Alueen lisdrakentaminen tapahtuu pitkélld aikavalilld, mistd syystd sosiaaliset vaikutukset jadvat kaytdnnossa
véhéisiksi.

Valtatie 13 melualueelle sijoittuu jonkin verran asumista. Kaavaan on osoitettu meluntorjuntatarve.

Kattava ulkoilureittiverkosto parantaa yleistd viihtyvyytta.

6.6 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteutuksella ei ole merkittdvid vaikutuksia liikennemaériin tai alueen tieverkkoon. Kaavan toteutus
ei edellytd uusien tieyhteyksien rakentamista lukuun ottamatta padsyteitd osalle uusista tonteista.
Yleiskaavassa on tdydennetty kevyen litkenteen verkkoa uudella maantien varteen sijoittuvilla kevyen
litkenteen vaylilld. Vaikutukset kdvelyn ja pyordilyn asemaan ovat vdyldn toteutuessa mydnteisid. Yleiskaava
mahdollistaa kevyen liikenteen véyldn rakentamisen Marttilasta keskustaan péin. Vayldrajaus on huomioitu
jo olemassa olevissa asemakaavoissa.

Kaavassa esitetyt kaupan varaukset valtatien varressa Tuohikotinen liittymén tuntumassa voivat houkutella
etenkin liikennehakuisia toimintoja. Niissa asiointi tapahtuu todenndkdisimmin pééasiassa henkildautoilla,
mika lisad litkenteen madrad alueella. Kaavassa osoitetun asuinrakentamisen vaikutukset likkennemaériin
jaavat vihdisiksi. Kaavassa on osoitettu vain maltillista tdydennysrakentamista.

Vanhan koulun kaakkoispuolella olevan nelihaaraisen tasoliittymén osalta on todettu litkenneturvallisuuden
puutetta. Liittymé&alue on merkitty kehitettavaksi risteysalueeksi.

Liityntdpysékdinnin ja pendeldinnin aiheuttamiin pysékdintialueiden laajentamiseen on syytéd varautua
lahivuosina.

Vesiliikenteen osalta on odotettavissa jonkin verran kasvua uuden satama-alueen rakentumisen myota.
Alueelle on tullut runsaasti uusia venepaikkoja.
Yleiskaavan toteutuksella ei ole muita merkittdvid vaikutuksia litkenneturvallisuuteen.

6.7 Vaikutukset Natura 2000- alueeseen

Kuolimon natura vaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin erilliselld tarveharkintaraportilla, joka valmistui
syksylld 2018. Oletettavasti suurimmat vaikutukset voivat tulla vesiliikenteen kasvusta.
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Laaditun selvityksen perusteella yleiskaava-alueella ei ole havaittavissa sellaisia valittomia tai vélillisid
vaikutuksia, joiden perusteella natura-arvioinnin toteuttaminen tulisi ajankohtaiseksi.
Tamai yleiskaava ei merkittavasti heikennd Kuolimon natura 2000 alueen arvoja.

6.8 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutus aiheuttaa normaaleja yhteiskuntataloudellisia vaikutuksia. Tieverkko ja muu infrastruktuuri
ovat padosin rakennettu. Uudet asuinalueet on osoitettu olemassa olevien verkostojen ldheisyyteen ja niiden
toteutuminen tehostaa muutenkin tarpeellisten verkostojen ja investointien kayttoa.

Kunnan ldhivuosien merkittdvin uusinfrainvestointi tulee olemaan kunnallistekniikan rakentaminen Poksan

alueelle.

6.9 Epidvarmuustekij:it

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epdvarmuustekijoitid. Vaikka yleiskaava mairittelee alueiden
kéyttotarkoituksen ja rakentamisen sijoittamisen, lopputulos saattaa poiketa suunnitellusta, varsinkin jos
toteutusaikataulu pitkittyy tai rakentaminen toteutuu esim. suunniteltua paljon pienemmaélld volyymilla.

7. SUUNNITTELUVAIHEET

Savitaipaleen kunnanhallitus teki padtoksen yleiskaavan laatimisesta 12.2.2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtévilld 22.8 — 23.9.2013.

Viranomaisneuvottelu tydn kdynnistimisesti ja inventointitiedoista 22.5.2014.
Kulttuuriympaéristoselvitys ja luontoselvitys laadittiin kesélld - syksylld 2013.

Yleisotilaisuus yleiskaavan inventoinneista ja yleisinformaatio 14.10.2014.

Perustieto- ja tavoiteaineisto ndhtdvilla 1 -30.6.2015.

Kunnanvaltuusto hyvéksyi lopulliset perustiedot ja tavoitteet seké alueen jakamisen 27.6.2016.
Kaavaluonnos oli néhtdvilld 19.4 —28.5.2018

Kaavaehdotus oli ndhtavilld.....................
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