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SAVITAIPALEEN KUNTA
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Savitaipaleen kunnassa Mikkelintien ja Tuohiko-

tintien risteyksen lahialueella. Alueella on mm. lilkkenneasema, autokorjaamo,
rekkaparkki, pesula ja vanha urheilukentta.
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Suunnittelualueen rajaus ilmakuvaan sovitettuna
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan koko nimi on ” TUOHIKOTINTIEN RISTEYSALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOS".

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa alueen maankayttéa ja
mahdollistaa maakuntakaavan mukainen liikerakentaminen hyvien liikkenneyh-
teyksien yhteyteen.

1.3 Selostuksen liiteasiakirjat
— Kaavamuutoskartta 1: 2 000
— Voimassa oleva asemakaava
- Kaavamerkinnat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Asemakaavan tilastolomakkeet (ehdotusvaihe)

1.4 Kaavatyohon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali
— Alueen hyvaksytyt asemakaavat selostuksineen ja merkintdineen
— Kirkonkylan yleiskaava 1992
— Vahvistettu maakuntakaava

— Kirkonkylan taajaman yleiskaavan kulttuuriymparistéselvitys
— Kirkonkyldn taajaman yleiskaavan ymparistoselvitys

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu

Savitaipaleen kunnanhallitus on tehdyn kaavamuutoksen laatimispaatéksen
kokouksessaan 22.02.2021 § 40.

Kaavaluonnos valmistui toukokuussa 2022.

TAYDENNETAAN PROSESSIN AIKANA

2.2 Asemakaavan tiivistelma

Kaavamuutoksen ydinajatuksena on alueen voimakas liiketoiminallinen kehit-
téminen ja uusien tydpaikkojen luominen.

Vanhan urheilukentan toimintoja siirtynyt suurelta osin ldhemmas koulua uu-

delle tekonurmikentalle. Aluetta olisi mahdollista kehittda muunlaiseen urhei-
lutoimintaan.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Luonnonymparisto

Luonnonymparistdéa on alueella suhteellisen vahan. Alueen luontoarvoja on
selvitelty yleiskaavan yhteydessa.

Alue on laajalti muokattua kasittden mm. entisia ja nykyisia liikkennevaylia ja
risteysalueita, urheilukentdn, asuinalueen, vanhan ja uuden huoltoaseman
alueet seka joutomaa- ja lastausalueita. Alkuperaisluontoa on sailynyt eriko-
koisina saarekkeina valtatien varressa ja asuinalueen rakentamattomilla alu-
eilla.

Sdilyneet metsasaarekkeet ovat mantyvaltaista kuivaa kangasta (VT- ja CT -
kangas) tai tuoretta kangasta (MT). Tuoretta kangasta oli todettavissa esim.
lakialueen laakeissa supissa, Pitkamaen lansiosien alarinteilléd seka risteysalu-
eella, huoltoaseman itapuolella. Kuivien kankaiden maapera todettiin hie-
tasedimentiksi, tuoreiden kankaiden maapera hietapitoiseksi harjusoraksi.

Osa-alueen kasvi- ja lintulajisto todettiin kulttuuribiotooppien ansiosta hyvin
monipuoliseksi, mutta kaiken kaikkiaan tavanomaiseksi. Kuivien kankaiden
kasvilajisto todettiin paahteisilla rinnepaikoilla vaateliaaksi, mutta tavan-
omaiseksi (mm. kissankapala, ketotuulenlento, keltatalvikki ja keltalieko).
Kangasvuokkoa alueella ei todettu. Alueella ei todettu liito-oravaa tai merkke-
ja liito-oravan oleskelusta alueella eika liito-oravalle soveltuvia elinymparisto-
ja.

Nykyisen pesulan eteldpuolella on yleiskaavassa inventoitu maisemallisesti ar-
vokasta suppa-aluetta.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alueen rakentaminen on varsin moninaista. Rakentamisen voi luokitella kah-
teen kategoriaan: Liike- ja teollisuusrakennusrakentaminen seka pientaloym-
paristot.

Uusinta liikerakentamista edustaa risteysalueen lilikenneasema, joka on val-
mistunut vuonna 2004. Rakennuksessa toimii yrittajavetoinen Savitaipaleen
Helmi niminen ravintola ja myymald. Samalla alueella on Osuuskaupan ja Te-
boilin polttoaineen jakelupisteet.

Liikenneasema
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Nesteen kylmdasema

Autokorjaamo

Vanha urheilukenttd
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Alueen omakotitalot 2 kpl ovat 1950-luvulta.

Rakennettuun ymparistédn voidaan luokitella myds olemassa olevat kadut,
maantiet ja urheilualueet.

3.1.3 Pohjavesialueet
Koko kaava-alue kuuluu vedenhankintaa varten tarkeaan pohjavesialueeseen,
jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen
(1E) Selkdkangas (0573907).

3.1.4 Kulttuuriymparistdé ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa arvokkaita muinaismuistoja eika kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita rakennuksia.

3.1.5 Maanomistus

Kaavamuutosalue ovat Savitaipaleen kunnan, Suomen valtion ja yksityisten
omistuksessa.

Wy

Sarkilampt

vwWaslam
Kunnan maanomistus alueella

3.1.6 Liikenne

Keskimaarainen VT 13 vuorokausiliikenne noin 2 200 ajoneuvoa ja Tuohikotin-
tielld 1 600 ajoneuvoa.
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3.1.7 Virkistys

Virkistyksen kannalta merkittdvin kohde on vanha urheilukentan alue.
Sen merkitys on tosin vahentynyt uuden tekonurmikentan myoéta.

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Koko suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Kaikki nykyiset
rakennetut kiinteistét ovat liittyneet kunnallisteknisiin verkostoihin.

3.1.9 Maaperan mahdollinen pilaantuminen
ELY-keskuksen yllapitamassa rekisterissa suunnittelualueelle sijoittuu 4 maa-
peran riskikohdetta. Naistd kaksi kohdetta on voimassa olevan ymparistélu-
van alaisia polttoaineen jakelukohteita. Kaksi muuta kohdetta ovat entinen
toimintansa lopettanut Shellin huoltoasema-alue ja autokorjaamon alue.
3.1.10 Pohjakartta
Uusi ajantasainen digitaalinen pohjakartta on valmistunut talvella 2016.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet (VAT)

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa

. auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suun-
nittelun tavoitteet, joista tirkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys

. toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vali-
neend valtakunnallisesti merkittavissé alueidenkayton kysymyksissa seka

. edistaa kansainvélisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

Uusimmat alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
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3.2.2 Maakuntakaava

"Maakuntakaava on maankdyttd- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta. Siind esitetddn maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenkaytdn perusratkaisut seka maakunnan tavoi-
teltu kehitys keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla. Maakuntakaavan tehtavdna on
my0s valittaa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuntakaavoitukseen.”
(Etela-Karjalan liitto)

Savitaipaleen kunta kuuluu Eteld-Karjalan liittoon ja siten myds sen alaisuu-
dessa laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin.

Etela-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan 9.6.2010 hyvaksy-
nyt Eteld-Karjalan maakuntakaavan. Ymparistoministerié vahvisti maa-kunta-
kaavan 21.12.2011.

Eteld-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi Etela-Karjalan 1. vaihemaakunta-
kaavan 24.2.2014. Vaihekaava kattaa koko maakunnan ja teemana on kau-
pallisten palveluiden, elinkeinoelaman ja liikenteen kehittdmismahdollisuudet.

Etela-Karjalan 1l.vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeridéssa
19.10.2015.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi joulukuussa 2021 vaihekaava 2. Se koskee seu-
dullisen jatevesipuhdistamon sijoittamista. Paatoksesta valitettiin Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen.

Kokonaismaakuntakaavan paivitystyd on kaynnissa. Se on tyénimelld maa-
kuntakaava 2040.

Ote maakuntakaavayhdistelmésté Savitaipaleen kirkonky/é‘n osalta

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu mm. seutukeskuksen kehit-
tdmisalueen varaus (sk) ja tarkea pohjavesialue (pv). Maakuntakaavassa on
lisaksi varauksia tilaa vievan kaupan toiminnoille (km-2) ja ty6paikka-alueille
tpl.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa mitdan oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Yleiskaavan laadinta on parhaillaan kaynnissa Mikkelintien pohjoispuolelle ja
kaavaehdotus on nahtaville alkuvuonna 2022.

!
/

Ote Kirkonkyla' y/éiskéavaehdotul?sesta suunnittelualueella

3.2.4 Asemakaava

Alueelle on voimassa seuraavat asemakaavat

- Olvenlammen RK ja RK:n muutos, kort. 212-235
- Savitaipaleen rakennuskaava 1960

- Peijonmden asemakaavan muutos 2004

- Peijonmden rakennuskaavan muutos 1999

Asemakaava ei vastaa monelta osin vanhentuneisuuden takia enaa maankayt-
t6- ja rakennuslain edellyttamaa maankayton ja rakentamisen ohjausta

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavalla ajantasaistetaan maankayttdéa vastaamaan paremmin nykyista
tilannetta. Asemakaavalla huomioidaan laadittavana olevan yleiskaavan osoit-
tamaa maankayttéa sekd voimassa olevan maakuntakaavan mitoitusta kau-
palliselle toiminnalle.
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

Asemakaavalla ei oteta merkittédvasti kantaa nykyisten rakennusten soveltu-
vuuteen kaavan osoittamaan kadyttotarkoitukseen. Kaava tutkii alueiden sovel-
tuvuutta osoitettuun kayttétarkoitukseen laajemmalti esim. ymparistén kan-
nalta.

Kaava saattaa mahdollistaa jopa nykyisten rakennusten purkamisen, mikali
niita ei ole tarpeen merkita suojeltavaksi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavamuutoksen laadinnasta kokoukses-
saan 22.2.2021/Pykala 40.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Savitaipaleen kunta

Alueen asukkaat ja maanomistajat
Alueen yrittdjat ja yhdistykset
Media

Viranomaiset

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla yhdessa kaavaluonnok-
sen kansa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta
on mahdollista antaa mielipiteita ja huomautuksia. Kaavaehdotuksesta voi jat-
tda muistutuksia. Ne huomioidaan mahdollisuuksien mukaan suunnittelun
edetessa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta ldhetetdan kirje alueen maan-
omistajille, joiden osoite on tiedossa.

Viranomaisyhteistyd
Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.
Vaihtoehtotarkastelu

Asemakaavamuutoksessa ei ole suoritettu vaihtoehtotarkastelua, koska kaava
on enimmakseen vanhan kaavan paivitysta ja ajantasaistusta.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava. Alueella on voimassa
vuonna 1992 hyvdaksytty oikeusvaikutukseton Kirkonkylan taajamayleiskaava.
MRL 54 §:n mukaan on alueelle, jolle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myoés mita
yleiskaavan sisaltévaatimuksista saadetaan:

Asemakaavan muutos tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset seuraavin pe-
rustein:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alueet sijaitsevat tiiviisti rakennetussa taajamakeskustassa ja hyddyntavat
olemassa olevia keskustarakenteita.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Alueet liittyvat olemassa oleviin katu- ja johtoverkostoihin.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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Asemakaavan muutos turvaa asumisen tarpeet kaupallisten ja julkisten palve-
luiden laheisyyteen.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti kevyenliikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestémiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Palveluiden ldheisyys pienentdd henkilbauton kdyttétarvetta. Alueelle on jo
rakennettu kattava vesi- ja jatevesihuolto.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen ymparistoon.
Kaava-alueelle ei varata alueita raskaaseen teolliseen toimintaan.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Alueen kehittamisen myo6ta kayttd lisdantyy ja voidaan olettaa etta laheisten
liikkeiden asiakasmaarat kasvavat. Kaava mahdollistaa uusia ty6paikkoja.

7. Ympadristohaittojen véahentaminen

Kaavaratkaisu ei lisda ympadristbhaittoja. Tydpaikka-alueet ja asuminen on
eriytetty eri alueille. Suojaviheralueita on osoitettu meluldhteiden ja asumisen
valiin. Laheisempien asuintalojen rakentamisessa tulee huomioida riittdva aa-
neneristavyys.

8. Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Kaavaratkaisu ei heikenna ymparist6-, maisema- ja luonnonarvoja. Luonnon-
arvoalueet on huomioitu kaavaratkaisussa. Luonnonarvoiltaan merkittavat
alueet on osoitettu omalla kaavamerkinnalla.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Kaavaratkaisu suurentaa hieman virkistysalueiden pinta-alaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 18,6 ha.

Kaavamuutoksella osoitetaan tontteja pddosin asuinrakentamiseen, liike-,
toimisto-, teollisuus- ja varastorakentamiseen.

Yleiseen kayttéon tarkoitettujen alueiden pinta-alat eivat muutu merkittavasti.
Maantiealueet osoitetaan liikennealueina. Liikennealueet sisaltdvat ajoradat,
kevyen liikenteen vaylat seké naiden tarvitsemat penger- ja leikkausalueet.
Rakennettu kadun osa osoitetaan kaavalla autokorjaamon pohjoispuolella.

5.2 Kokonaismitoitus
Tarkemmat kayttotarkoituskohtaiset mitoitustiedot ilmenevat liitteend olevista
tilastolomakkeista. Kaavan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu n. 17 300
k-m2.

5.2.1 Palvelut ja ty6paikat

Kaavamuutoksen jalkeen alueen toiminnot tukeutuvat edelleen Savitaipaleen
kirkonkylan palveluihin.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AQ)

Erillispientaloille on varattu kaavassa alueita yhteensa 0,74 ha.
Rakennusoikeutta on varattu 1 000 k-m2. Molemmat tontit ovat rakennettuja,
mutta ne ovat voimassa olevassa kaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta (Mmv).

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. (TY ja TY-1)

Autokorjaamon, varastorakennuksen ja vanhan Shellin tontti osoitetaan TY-
merkinndilld. Ns. rekkaparkin puoli osoitetaan TY-1 merkinnalla. TY-1 merkin-
TY-alueiden pinta-ala on yhteensa 2,2 ha rakennusoikeutta niille on osoitettu
yhteensa 7 600 m2.

Liikerakennusten korttelialue. (KL-1 ja KL-2)

Nykyinen liikenneaseman tontti osoitetaan KL-1 merkinnalla. Rakentamaton
tontti Pitkdmaentien ja VT 13 valilla osoitetaan KL-2 merkinnalla.

KL-1 maarays on: Korttelialueelle saa sijoittaa liikenneaseman sekd kauppa-
ja ravintolatiloja. Polttoaineen jakelu on sallittu alueella.

KL-2 maarays on: Alueen rakennusoikeuden voi kayttaa myos paljon tilaa
vaativan erikoistavaran ja sen toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittais-
kaupan suurmyymaldan.

KL-alueiden pinta-ala on yhteensa 2,75 ha ja rakennusoikeus yhteensa 3 700
k-m?2.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoista-
varan ja sen toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan suurmyyma-

lan. (KM-1)

Tama rakentamaton tontti pinta-alaltaan 0,68 ha on osoitettu liikenneaseman
viereen. Rakennusoikeutta sille on osoitettu 2 200 k-m2.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistéhairidita aiheuttamattomien teol-
lisuusrakennusten korttelialue. (KTY-1)

Tama rakentamaton tontti on pinta-alaltaan 0,94 ha on osoitettu autokorjaa-
mon ja VT13 valille. Rakennusoikeutta sille on osoitettu 2 800 k-m?2.

5.3.2 Lahivirkistys- ja urheilualueet (VL ja VU-3)
Urheilualueita osoitetaan 2,04 ha ja lahivirkistysalueita 1,93 ha.
5.3.3 Suojaviheralueet (EV)
Suojaviheralueita osoitetaan noin 1,1 ha.
5.3.4 Kadut ja lilkenne
Asemakaavan on osoitettu rakennetut kadut seka VT 13 ja Tuohikotintie lii-
kennealueena (LT). VT 13:n alittava kevyen liikenteen yhteys on merkitty

asemakaavaan. Liikennealueen liittymanuolet on osoitettu rakennuttujen ka-
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

tujen liittymakohtiin seka toteutuneisiin tonttiliittymiin.
Urheilutielta lahteva ajoyhteys lahivirkistysalueella on osoitettu oleman olevan
tilanteen ja merkitys kiinteistérasitteen mukaisena.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaikki rakentamiseen osoitetut tontit on liitetty tai liitetaan kunnallisteknisiin
verkostoihin. Uutta verkostoa ei téman kaavan perusteella ole tarpeen raken-
taa.

Rakennus- ja kulttuuriymparistosuojelu sekd muinaismuistot

Yleiskaavaa varten laaditun kulttuuriymparistoselvityksen perusteella alueella
ei ole arvokkaita rakennuksia eika merkittavia kulttuuriymparistéja.
MyoOskaan alueelta ei ole tiedossa rekisterdityja muinaisjaannoksia.

Maaperan pilaantuneisuus

ELY-keskuksen rekisterin mukaan kaava-alueella on nelja potentiaalista maa-
peran pilaantuneisuuskohdetta.

Niista kaksi on osoitettu kaavamerkinnalla:

Mahdollinen maaperédn pilaantuneisuuskohde.

Tontilla on harjoitettu toimintaa, joka on voinut aiheuttaa maaperén pilaan-
tumista. Ennen rakentamiseen ja maankaivuun ryhtymistd alueen pilaantunei-
suus tulee selvittééa ja tarvittaessa maaperé tulee puhdistaa ympéristésuoje-
luviranomaisen hyvdksyméllé tavalla.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Nimisto

Kaavamaaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.
Yleisissa madrayksissa on huomioitu mm. korttelien autopaikkojen tarvetta ja
pohjavesien suojelua.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- AO-korttelit 2 ap/asunto

- KM- kortteli 1 ap/100 k-m2

- KL-korttelit 1 ap/ 80 k-m2

- TY- ja KTY-korttelit 1 ap/tyépaikka

Alueita rakennettaessa on otettava huomioon radonhaittojen vdhentdminen.
Maaldmpdbkaivon asentaminen on kielletty kaikissa kortteleissa.

Pitkamadentien itainen osa puuttui voimassa olevasta asemakaavasta. Seka
katu ettd nimi lisataan.

Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi on tehty kaavoittajan ja sidosryhmien yhteistyéna. Vai-
kutusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaikutuskysymyksia on
pohdittu kaavoitusprosessin kuluessa jarjestetyissa erilaisissa kokouksissa ja
neuvotteluissa. Osallisten mielipiteilld on myo6s arvioitu kaavan vaikutuksia |a-
hiymparistoon.

Arvioinnit perustuvat olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtétietomate-
riaaliin. Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa.
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5.9.1

5.9.2

5.9.3

5.9.4

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

Kaavoituksen alkaessa tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset
ja mietittiin niiden merkittavyytta.

Kaavamuutoksen vaikutusalue on Savitaipaleen taajama-alue lahiymparistoi-
neen.

rakennettuun ymparistdoén ja maisemaan

Haitalliset vaikutukset olemassa olevaan asutukseen ja maisemaan pyritaan
minimoimaan kaavaratkaisuilla ja kaavamaarayksilla.

Alueet ovat jo talla suurella osin rakentamisen piirissa, joten vaikutukset ra-
kennettuun ymparisté6n ja maisemaan jadvat vahaiseksi. Olemassa olevien
rakennusten purkamisella ja korvaamisella voi olla maisemallisia vaikutuksia.

luontoon, luonnonymparistdéon ja ilmastoon

Kokonaisuutena katsoen kaavamuutos ei merkittdvasti tule muuttamaan alu-
een luonto-olosuhteita, koska alueet ovat suurelta osin jo rakentamisen piiris-
sa.

Vanhan urheilukentan eteldpuolista suppamaastoa on pyritty suojelemaan
kaavaratkaisuilla.

Uudisrakentaminen energiatehokkuus ja ilmastonmuutoksiin liittyvat asiat tu-
lee huomioida rakentamisessa.

Asuminen ja rakentaminen kuluttavat aina jonkin verran luonnonvaroja. Yh-
dyskuntarakenteen tiivistaminen vahentaa autoilun tarvetta ja sité kautta va-
henevat hiilidioksidipaastét. Rakentamiseen varatut alueet sijoittuvat nykyi-
seen taajamarakenteeseen.

vesistoihin ja pohjavesiin
Pohjavesien suojelua on tehostettu seuraavalla kaavamaarayksella:

Koko kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tdrkedad pohjavesialuetta
(1E), jonka pohjavedesté pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippu-
vainen. Alueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa pohja-
veden ja maaperédn pilaamiskiellot ja ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvan-
varaisuus. Alueella ei sallita toimintaa, josta voi aiheutua pohjaveden tai
maaperdn pilaantumisriskia.

Pohjavesien suojelua pyritdan edesauttamaan kieltamalld maalampdkaivojen
asentaminen tallé kaava-alueella.

Sosiaaliset vaikutukset

Uudisrakentaminen lisaa palveluiden kayttdjia ja siten vahvistaa ja turvaa
taajaman elinvoimaisuutta ja parantaa yhteiséllisyytta.

Kaava monipuolistaa liiketoiminnan vaihtoehtoja.
Vaikutukset ihmisten terveyteen
Asemakaavamuutoksilla ei ole merkittdvia vaikutuksia ihmisten terveyteen.

Vaikutukset viihtyvyyteen ja virkistykseen
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5.9.5

5.9.6

5.9.7

5.9.8

Virkistysalueiden kokonaispinta-ala ei pienene kaavamuutoksen perusteella.
Vaikutukset turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia turvallisuuteen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupallisten

Vaikutukset

Vaikutukset

Kaavamuutos luo edellytykset alueen ty6épaikkojen voimakkaaseen lisaykseen.
Kunnan tyopaikkaomavaraisuus parantuisi merkittavasti.
Kaavan toteuttaminen toisi merkittavia lisatuloja kunnalle.

vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset, va-
hittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisaltdovaatimukset ja kilpailun
edistdmista koskevat tavoitteet ovat Idhtokohtana arvioitaessa asemakaava-
muutoksen kaupallisia vaikutuksia. Asemakaavan sisaltévaatimuksissa koros-
tuu edellytysten turvaaminen terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
paristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Kilpailun nakd-kulmasta keskeista on kilpailukykyisten sijaintipaikkojen osoit-
taminen ja kaavaratkaisujen joustavuus. Vahittaiskaupan suuryksikoita kos-
keviin sisaltdvaatimuksiin sisaltyvat tavoitteet keskusta-alueiden kaupan toi-
mintaedellytysten turvaamisesta, kaupallisten palvelujen saavutettavuuden
turvaamisesta seka kestavan palveluverkon kehityksesta ja sita kautta koh-
tuullisista asiointimatkoista.

palveluverkon ja palvelutarjonnan kehitykseen

Asemakaavamuutos mahdollistaa tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikén
sijoittumisen alueelle.

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman liikerakentamisen toteutuminen lisaa
ja monipuolistaa Savitaipaleen palvelutarjontaa, joka ei talla hetkella vastaa
kunnan oman vaestdén kysyntaa. Palvelutarjonnan liséantyminen ja monipuo-
listuminen vahentavat ostovoiman vuotoa kunnan ulkopuolelle ja vahvistavat
seututasolla Savitaipaleen asemaa osana Lansi-Saimaan seudun kaupallista
palveluverkkoa. Kunnan sisdisen palveluverkon kehityksen ndkdkulmasta pal-
velutarjonnan lisaantyminen ja monipuolistuminen tukevat Savitaipaleen kir-
konkylan asemaa ja kehitystd kunnan kaupallisena keskuksena. Nykyiset os-
tovoiman siirtymat huomioon ottaen erityisesti erikoiskaupan palvelutarjon-
nan lisdantyminen ja monipuolistaminen vahvistaisi Savitaipaleen keskustan
kaupallista asemaa ja kehitysta.

Kaavamuutos vahvistaa suunnittelualueen asemaa tilaa vaativan kaupan ensi-
sijaisena sijaintipaikkana ja tukee kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia
maankayttd- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti.

Savitaipaleen ydinkeskustan kaupan kehitykseen

Olettavasti talla alueella ei ole merkittdvaa vaikutusta keskusta-alueen muihin
kaupallisiin toimintoihin. Kirkonkylén keskustaan on sijoittunut kaupallisia
toimintoja, jotka perustuvat ihmisten tarvitsemiin paivittaistavaroihin.

Kirkonkylan ydinkeskustan kaupallinen vetovoima ja eldvyys ovat riippuvaisia
palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta. Ydinkeskustan kaupallisten palvelu-
jen toiminta- ja kehitysedellytyksiin vaikuttavat hyvin monet tekijat, kuten lii-
kenne- ja pysakdintijarjestelyt, fyysinen ymparistd, palvelutarjonnan moni-
puolisuus seka liikkeiden ja palveluiden vetovoima ja aukioloajat. Riippumatta
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siitd, toteutuuko asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen vai
ei, on kunnan, yrittdjien, kiinteisténomistajien ja muiden toimijoiden joka ta-
pauksessa huolehdittava ydinkeskustan jatkuvasta kehittamisesta.

5.9.9 Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Arvioitaessa asemakaavamuutoksen vaikutuksia kaupan palvelujen saavutet-
tavuuteen korostuvat asemakaavan sisaltévaatimuksista erityisesti palvelujen
alueellista saatavuutta koskeva tavoite. Maankaytté- ja rakennuslain vahit-
taiskaupan suuryksikoita koskevista sisaltdovaatimuksista korostuvat tavoit-
teet, joiden mukaan palveluiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavu-
tettavissa kaikilla kulkumuodoilla ja joiden mukaan suunnitellun maankadytén
on edistettava sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituu-
det ovat kohtuulliset ja liikenteestad aiheutuvat haitat mahdollisimman vahai-
set.

Uusien kaupan palvelujen sijoittuminen alueelle lisda ja monipuolistaa palve-
lutarjontaa ja valintamahdollisuuksia Savitaipaleen vakituisille ja kesdasuk-
kaille seka valtatieta 13 liikkuville. Palvelutarjonnan ja valintamahdollisuuk-
sien lisdantyminen parantaa kaupallisten palvelujen koettua saavutettavuutta.
Myoés fyysinen saavutettavuus (etdisyys myymalaan) paranee, kun Lappeen-
rannan. Mikkelin ja Kouvolan sijaan ja rinnalla voidaan asioida lahempdna
olevissa myymaloissa.

Alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
Joukkoliikenteelld palvelut ovat saavutettavissa erityisesti Lappeenrannan ja
Mikkelin suunnasta. Henkildautolla asemakaava-alueelle sijoittuvat palvelut
ovat hyvin saavutettavissa eri puolilta kuntaa. Kaava-alueen lahiasutus mah-
dollistaa asioinnin myo6s kavellen ja pyoraillen.

5.9.10 Vaikutukset toimivan kilpailun edellytyksiin

Maankaytto- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen myé6ta kilpailun
toimivuuden edistamisen nakdkulman tulee olla mukana alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla.
My6s 1.5.2017 voimaan tulleessa maankayttd- ja rakennuslain muutoksessa
kaupan sijainninohjausta koskevien lakipykalien muuttamisen perusteluina
esitettiin elinkeinoeldman toimintaedellytysten parantaminen ja toimivan kil-
pailun kehittymisen edistéminen.

Kaytanndssa kilpailun toimivuuden edistaminen merkitsee sitd, ettd kaupalle
osoitetaan riittavasti sijaintipaikkoja ole-massa olevaan tai suunniteltuun yh-
dyskuntarakenteeseen tukeutuen ja ettd myds uusilla toimijoilla on edellytyk-
set sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Asemakaavamuutos mahdollistaa
uusien kaupan toimijoiden sijoittumisenristeysalueen tuntumaan, mika osal-
taan edistda toimivan kilpailun toteutumista.

5.9.11 Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen lisda merkittavasti lilkennetta.
Valtatie 13:sta tulee lisda erkanevaa ja liittyvaa liikennetta.

VT 13 liittymajarjestelyt on kuitenkin mitoitettu niin, ettd se kestaa lisaanty-
van liikenteen.
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Google

Erkanemiskaista Lappeenrannan suunnasta Peltoinlahdentielle

Liityska/sta Tuohikotintielle
5.9.12 Asemakaavan suhde muihin kaavoihin

Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa laadittavan yleiskaavan eikd maakun-
takaavan kanssa.

5.9.13 Epavarmuustekijat

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epavarmuustekijéita. Vaikka asemakaa-
va maarittelee kortteleiden seka alueiden kayttétarkoituksen, rakennusten si-
joittumisen ja arkkitehtuurin, lopputulos saattaa poiketa suunnitellusta, var-
sinkin, jos toteutusaikataulu pitkittyy tai rakentaminen toteutuu esim. suunni-
teltua paljon pienemmalla volyymilla.
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6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 Toteuttamisen aikataulu

Kaavan toteutuminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman, edellyttaen etta
muut luvat ja suunnitelmat ovat valmiina.

6.2 Toteuttamista edeltavat luvat
Uusien tonttien toteuttaminen edellyttaa normaalia rakennuslupamenettelya.

Jotkut alueelle sijoittuvat toimenpiteet saattavat edellyttaa ymparistélupame-
nettelya.

6.3 Toteuttamisen seuranta

Savitaipaleen kunta valvoo viranomaisen roolissa alueen rakentamista.

Savitaipaleen kunta

Antti Hirvikallio
RI, YKS 371
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